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ANNEXE A1l

CONDITIONS GENERALES D’OCCUPATION NON
CONSTITUTIVE DE DROITS REELS D’ESPACES
OU DE LOCAUX POUR DES ACTIVITES

REGULEES EN GARE DEPENDANT DU DOMAINE
PUBLIC FERROVIAIRE
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Préambule

Conformémentaux dispositions de I'article 3 du décret n° 2003-194 du 7 mars 2003
modifié « relatif a I'utilisation du réseau ferré national », les entreprises ferroviaires
mentionnées a I'article 2 dudit décret, disposent d’'un droit d’accés au réseau ferré
national, en ce compris d’'un droit d’accés aux gares voyageurs.

A ce titre, I'entreprise ferroviaire, bénéficiaire des présentes conditions générales, a
conclu ou conclura avec SNCF GARES & CONNEXIONS un contrat (ci-aprés
dénommé le « Contrat d’Accés Gare ») ayant pour objet de définir les modalités
d’exécution des prestations liées a I'accés aux gares de voyageurs.

Parmi celles-ci, SNCF GARES & CONNEXIONS, conformément aux dispositions
énoncées dans le Documentde Référence des Gares, propose, dans les gares selon
leur consistance et leurs équipements, des espaces ou des locaux nécessaires a
I’exercice de I'activité de I’entreprise ferroviaire.

Au regard de ce qui précede, les présentes conditions générales ont pour objet de
définir, dans le cadre de laréglementation applicable etdes dispositions du Document
de Référence des Gares, les modalités d’occupation desdits espaces ou locaux
applicables aux entreprises ferroviaires de voyageurs desservant la gare ou se situe
le bien mis a disposition.

Annexe All - CGO Page 6 sur 65



NNNNNNNNNNN

ARTICLE 1¢"-OBJET

Article 1.1 - Etendue des droits de I’'Occupant

Les présentes conditions générales définissent les conditions d'occupation des
espaces ou locaux mis a la disposition des entreprises ferroviaires par SNCF GARES
& CONNEXIONS dans les gares.

Les présentes conditions générales sont déterminées en application :

- de larticle L. 2111-20. — du Code des transports créé par ordonnance n°2019-552
du 3 juin 2019 portant diverses dispositions relatives au groupe SNCF prise sur le
fondementde l'article 5 de la loi n° 2018-515 du 27 juin 2018 pour un nouveau pacte
ferroviaire ;

- du Code général de la propriété des personnes publiques, dontla partie législative a
été adoptée par I'ordonnance n°® 2006-460 du 21 avril 2006, entrée en vigueurle 1¢
juillet 2006 et ratifiée par la loi n° 2009-526 du 12 mai 2009 de simplification et de
clarification du droit et d'allegement des procédures (article 138).

Au regard du caractere de domanialité publique des lieux, les régles du droit commun
en matiere de location de locaux ou emplacements a usage commercial et les lois
spéciales sur les baux, et notamment les dispositions des articles L.145-1 a L.145-60
et R. 145-1 a R. 145-33 du Code de commerce et les dispositions non abrogées du
décret du 30 septembre 1953 et tous les textes qui leur seraient substitués sont
inapplicables en I'espéce ; I'Activité autorisée telle que définie ne peut en aucun cas
étre assimilée a un fonds de commerce et n’ouvre a aucun des droits attachés a la
propriété commerciale.

Conformémentaux dispositions des articles L. 2122-6 et suivants du Code général de
la propriété des personnes publiques, il est expressémentconvenu quel’Occupantn’a
aucun droitréel surles ouvrages, constructions ou installations de caractére immobilier
qu’il réalise.

Par ailleurs, ’Occupantne peut recourir au crédit-bail pourfinancerlesdits ouvrages,
constructions et installations de caractere immobilier et il ne peut non plus les
hypothéquer.

Toute cession totale ou partielle des ouvrages, constructions et installations de
caractere immobilier réalisés par I'Occupantdans le cadre de I'article 13 « Travaux »
des présentes conditions générales est interdite.

Toutefois, ces ouvrages, constructions et installations demeurent la propriété de
I’Occupant pendant la durée du Contrat particulier d’occupation.

Article 1.2 - Caractére non exclusif de 'occupation du domaine SNCF - SNCF
GARES & CONNEXIONS

L’Occupant ne peut se prévaloir d’aucune garantie d’exclusivitt ou de non
concurrence, SNCF GARES & CONNEXIONS se réservanten conséquence, lafaculté
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de mettre a disposition des autres occupants d’autres surfaces dépendantde la méme
gare, pour toutes activités, quelles qu’elles soient, méme similaires.

Article 1.3 - Fréguentation de la gare

L’Occupant doit subir, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ou diminution de
redevance, toute évolution dela fréquentation delagare et des fluxde circulation dans
celle-ci.

ARTICLE 2 -DOCUMENTS CONTRACTUELS

Les documents contractuels sont les suivants :

1- Le Contrat particulier d’occupation encore dénommé conditions particuliéres,
qui fixe, pour chaque occupation, les conditions d’occupation des espaces ou
locaux en gare par les entreprises ferroviaires.

2- Les annexes au Contrat particulier d’occupation, qui incluent notamment, les
présentes conditions générales, qui s’appliquent a toute occupation d’espaces
ou locaux en gare dépendantdu domaine public ferroviaire par les entreprises
ferroviaires, le reglement intérieur de la gare et le cahier des prescriptions
techniques et architecturales (CPTA).

En cas de contradiction entre les différentsdocuments, celuiquiaurale numérod’ordre
le moins élevé prévaudra.

ARTICLE 3-INTEGRALITE, INDIVISIBILITE ET RENONCIATION

L’ensemble des documents contractuels, tels que visés a l'article « DOCUMENTS
CONTRACTUELS », constitue I'intégralité de I'accord des Parties sur son objet et
annule et remplace toute convention etcommunication antérieure écrite ou orale, sur
le méme objet, entre les Parties ou leurs représentants.

Au cas ou I'une quelconque des dispositions de ces documents contractuels serait
nulle, les autres dispositions continueraient de s’appliquer entre les Parties, ces
derniéres s’obligeanttoutefois alors a négocier de bonne foi afin de rétablirdans toute
la mesure du possible I'esprit des dispositions nulles ou annulées sous une autre
disposition.

Le fait pourl’une des Parties de ne pas se prévaloir a quelque momentque ce soit de
I'un quelconque des droits découlant du Contrat particulier d’occupation et de ses
annexes d’une part, des présentes d’autre part, ne pourra étre interprété comme
I’abandon de son droit a faire observer ultérieurementchaque clause et condition des
présentes conditions générales etdu Contrat particulier d’occupation etdes annexes.
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En cas de modification du cadre |égislatif et réglementaire, de décision d’arbitrage ou
de justice, les parties s’engagenta introduire, en tant que de besoin, les adaptations
nécessaires au présent contrat.

De méme, en cas de modification du Documentde Référence des Gares de la SNCF
- SNCF GARES & CONNEXIONS, les Parties s’engagentaintroduire, en tant que de
besoin, les adaptations nécessaires au contrat.

ARTICLE 4 - DEFINITIONS

Activité autorisée : activité exercée dans le Bien et définie au Contrat particulier
d’occupation, conformément a l'article 10 « Activité autorisée » des présentes
conditions générales.

Bien : espace (a savoir une occupation sans fixation au sol) ou local mis a la
disposition dans le cadre des présentes conditions générales et défini au Contrat
particulier d’occupation.

Un local est un espace couvert délimité ou non par des cloisons.

Un espace est une surface déterminée sur laquelle I’Occupant est autorisé par SNCF
GARES & CONNEXIONS, notamment :

e soita aménager un local,
e soita ériger une borne, un pupitre, une bulle, un guichet.

Un espace peut étre mutualisé entre plusieurs occupants qui s’en partagent les
surfaces ainsi que la redevance d’occupation et les charges.

Contrat particulier Acces Gare : contrat ayant pour objet de définir les conditions
d’exécution, par les entreprises ferroviaires mentionnées a l'article 2 du décret n°
2003-194 du 7 mars 2003, des prestations qui leur sont fournies par SNCF GARES &
CONNEXIONS, dans le cadre du droit d’accés aux gares voyageurs.

Contrat particulier d’occupation : contrat définissant les conditions particuliéres
d’occupation consenties a I’'Occupant conformément aux présentes conditions
générales.

Demande d’Occupation (DO) : formulaire utilisé pour toute demande de locaux ou
toute demande de modification ou restitution des locaux occupés.

Occupant : entreprise ferroviaire de voyageur (définie comme toute entreprise a statut
privé ou public et titulaire de la licence mentionnée a I'article L. 2122-10 du code des
transports, fournissantdes prestations de transport de voyageurs par chemin de fer,
la traction devant obligatoirement étre assurée par cette entreprise ou un candidat) ou
un candidatautorisé au sensde I'article préliminaire du décretn®2012-70 du 20 janvier
2012 relatif aux installations de service du réseau ferroviaire. .

Parties : les parties s’entendentde SNCF GARES & CONNEXIONS et de I’Occupant.
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Réglement Intérieur : documentayantpour objet de définirles conditions d’utilisation
et de fonctionnementdela gare, communesa I’ensemble des utilisateurs et occupants
d’'une gare.

ARTICLE 5 - DUREE

Le Contrat particulier d’occupation prend effeta la date de mise a disposition du Bien
pourune durée quine peutexcéder cing (5) ans pourun local et trois (3) années pour
un espace. La durée est arrétée dans le Contrat particulier d’occupation. A son
échéance et sans qu’il soit besoin que SNCF GARES & CONNEXIONS en informe
I’Occupant par écrit ou par acte extrajudiciaire, le Contrat particulier d’occupation
prendra fin automatiquement.

Le Contrat particulier d’occupation prendra fin avant terme si I’Occupantne dispose

plus d’un droit d’accés a la gare dans les conditions du Contrat Acces Gare visé au
préambule des présentes et ce, dans les conditions fixées a l'article 31.5.

ARTICLE 6 - INTUITU PERSONAE

Le Contrat particulier d’occupation est accordé personnellement a I'Occupant; il ne
peut étre cédé ou transféré sous quelque forme que ce soita un tiers.

Sousréserve d’en préaviser|'Occupant,au moins quarante-cing (45) jours calendaires
a 'avance, SNCF GARES & CONNEXIONS pourra céder tout ou partie du Contrat
particulier d’occupation a une société dont elle détient le contrle au sens de I'article
L. 233-3 du Code de commerce. A la date de cession, ladite société sera substituée
a SNCF GARES & CONNEXIONS dans ses droits et obligations tels qu’ils résultent
du présent contrat.

Sil'Occupantestune société, toute modification de nature a changerlaforme ou I'objet
de la société occupante doit étre obligatoirement notifiée & SNCF GARES &
CONNEXIONS, par I'Occupantdans le délai d’un (1) mois a compter de la réalisation
de la modification concernée.

Si I’Occupantest une société en nom collectif, une société en commandite simple ou
unesociété civile, toute modification de nature a changerla répartition du capital social
ou le montant de celui-ci doit étre obligatoirement notifiée a SNCF GARES &
CONNEXIONS, par I'Occupant,dans le délai d’'un (1) mois a compter de la réalisation
de la modification concernée.

Toute sous-occupation totale ou partielle du Bien estinterdite.
A titre exceptionnel, et par dérogation au principe du caractere personnel de

I’occupation,’Occupantpeut étre autorisé a conférerun droit de sous-occupationaun
tiers.
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La sous-occupation doitfaire I'objet d’'un accord préalable, exprés et écrit de la SNCF
GARES & CONNEXIONS, qui peutle refuser. En I’'absence de réponse de la SNCF
GARES & CONNEXIONS dans un délaid’un (1) mois a compter de la réception de la
demande, I'agrément est réputé refusé.

Tout retrait ou changement de sous-occupant envisagé doit étre impérativement et
préalablement signalé a la SNCF - SNCF GARES & CONNEXIONS.

A défaut de respect par I'Occupantdes dispositions qui précédent, SNCF GARES &
CONNEXIONS résiliera le Contrat particulier d’occupation sur simple notification,
comme il est stipulé a Iarticle 31.3 « Résiliation de plein droit pour inobservation par
I’Occupant de ses obligations » des présentes conditions générales.

Dans I’hypothése d’'une signature d’'un contrat de sous-occupation, I’Occupant doit
s’assurer — et ce sous son entiere responsabilitt — que le sous-occupant aura
parfaitement connaissance notamment de ce qui suit :
- le Bien est affecté au domaine public ;
- le sous-occupant ne peut pas concéder le Bien a son tour ;
- le sous-occupant ne peut détenir plus de droits que I'Occupant, en
conséquence :
o les regles de droit commun en matiére de location de locaux ou
d’emplacements a usage commercial et les lois spéciales surles baux,
et notammentles dispositionsdesarticles L. 145-1a L. 145-60 et R. 145-
l1a R.145-33du Code de commerce et les dispositionsnon abrogées
du décret du 30 septembre 1953 et tous les textes qui leur seraient
substitués sontinapplicables en I'espéce ;I'Activité autorisée ne peuten
aucun cas étre assimilée a un fonds de commerce et n’ouvre aucun des
droits attachés a la propriété commerciale ;
o le sous-occupantn’aaucun droitréel surles ouvrages, constructions et
installations de caractére immobilier qu’il réaliserait sur le Bien ;
o le droit d’occupation dont bénéficie le sous-occupant est précaire et
révocable ;
o [I'expiration ou la résiliation du Contrat particulier d’'occupation n’ouvre
droit a aucune indemnité au bénéfice du sous-occupant;
o [I’Activité autorisée telle que définie au Contrat particulier ne peut étre
modifiée ;
o toute rupture du Contrat particulier d’occupation intervenue entre la
SNCF GARES & CONNEXIONS et I’Occupant, pourquelque cause que
ce soit, entrainera le retrait immédiat du droit d’occupation détenu parle
sous-occupant. En conséquence, le sous-occupant devra, dans cette
hypothése, restituer sans délai le Bien libre de toute occupation, dans
les conditions visées a l'article 33 « Libération des lieux et remise en
état ».

De maniére générale,l’Occupantassume vis-a-vis de SNCF GARES & CONNEXIONS
la pleine et entiere responsabilité des conséquences de la sous-occupation.

En effet, en cas de sous-occupation :
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- I'Occupant s’engage expressément a rester responsable de toutes les
obligations misesa sa charge par les présentes conditions générales, le Contrat
particulier d’occupation et ses annexes ;

- I’Occupant doit étre assuré conformément aux dispositions relatives aux
assurances contenues dans le Contrat particulier d’'occupation et dans les
présentes conditions générales ;

- I'Occupant s’engage expressément, nonobstant les dispositions des accords
passés entre lui-méme et le sous-occupant, a payer lui-méme a SNCF GARES
& CONNEXIONS toutes les sommes dues au titre du Contrat particulier
d’occupation et des présentes conditions générales ;

- I'Occupantfera son affaire personnelle de toutlitige qui pourraitl’'opposer a son
sous-occupant et garantit SNCF GARES & CONNEXIONS du paiement de
toute somme qui pourrait lui étre due a quelque titre que ce soit du fait de la
présence d’'un sous-occupant.

ARTICLE 7 - OBSERVATION DES LOIS ET REGLEMENTS

7.1 L’Occupantesttenu de se conformer auxlois etréglements en vigueur,notamment
ceux concernant la police et la sécurité des chemins de fer, la circulation et le
stationnementdes véhicules dansles emprises de SNCF GARES & CONNEXIONS,
l'urbanisme et la construction, la responsabilité environnementale, la police des
installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), la police des
déchets ainsi que la police de I'eau. Toute inobservation de ces lois et reglements et
des autres actes qui en découlent peut justifier la résiliation pour inobservation par
I’Occupantde ses obligations conformémenta I'article 31.3 « Résiliation de plein droit
pour inobservation par I'Occupant de ses obligations » ci-apres.

7.2 L'Occupant s'oblige a ses frais, risques et périls a remplir toutes formalités
administratives ou de police, et a exécuter toutes modifications imposées pour
I'exploitation de I'Activité autorisée, SNCF GARES & CONNEXIONS étantdégagée de
toute obligation de garantie a raison du refus des autorisations ou des conditions
auxquelles elles sont subordonnées.

7.3 L’Occupants’engage a fournir, par lettre recommandée avec avis de réception, a
SNCF GARES & CONNEXIONS l'ensemble des autorisations administratives
nécessaires a |'exercice de [I'Activité autorisée telle que mentionnée dans les
conditions particuliéres.

7.4 Sil'activité de I'Occupantreléve de la lIégislation et de la réglementation des ICPE :

- L’Occupant communique a SNCF GARES & CONNEXIONS, le jour de la
signature des conditions particuliéres ou, au plus tard et par lettre recommandée avec
avis de réception, avant la mise en service de son ICPE :

o le dossier de déclaration et le récépissé préfectoral de déclaration s’il s’agit
d’'une installation soumise a déclaration ;

o le dossier de demande d’autorisation etl’arrété préfectoral d’autorisation s'il
s’agitd’'une installation soumise a autorisation ;
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o le dossier de demande d’enregistrement et [l'arrété préfectoral
d’enregistrement s’il s’agit d’'une installation soumise a enregistrement.

- L’Occupant s’oblige, par lettre recommandée avec avis de réception :

o a informer SNCF GARES & CONNEXIONS de tout projet de modification
apportée a son ICPE, a son mode d’exploitation ou a son voisinage ;

o a informer SNCF GARES & CONNEXIONS de tout incident ou accident
survenu dans le cadre du fonctionnement de son ICPE et a Iui en
communiquer un rapport ;

o -a communiquer SNCFGARES & CONNEXIONS tous les arrétés
préfectoraux relatifs a son ICPE ;
o -a communiquer SNCF GARES & CONNEXIONS les rapports de

contrbles périodiques des ICPE soumises a déclaration.

7.5 Si, lors de I'’exécution du Contrat particulier d’, I'activité de I'Occupantvienta étre
soumise, en vertu d’'un décret relatif a la nomenclature des installations classées pour
la protection de I'environnement, a déclaration, a autorisation ou a enregistrement,
I’Occupanten informe SNCF GARES & CONNEXIONS par lettre recommandée avec
avis de réception dans les deux (2) mois suivant la publication dudit décret et lui
communique copie, en méme temps qu’au Préfet du département, des indications
adressées a ce dernierconformémenta l'article L. 513-1 du Code de I'environnement.

7.6 L’Occupant s’oblige a porter a la connaissance de SNCF GARES &
CONNEXIONS, par lettre recommandée avec avis de réception, les modifications des
caractéristiques, notamment environnementales, de son Activité autorisée telle que
mentionnée aux conditions particuliéres.

7.7 L’Occupants’oblige a communiquera SNCF GARES & CONNEXIONS les actes

ou décisions administratives concernant|'application de la police des déchets ainsi
que de la police de I'eau.

ARTICLE 8 - OBSERVATION DU REGLEMENT INTERIEUR

L’Occupantest tenu de respecter les obligationsdu ReglementIntérieur, quidéfinitles
conditionsd’organisation etde fonctionnementde la gare, et quiest annexé au Contrat
particulier.

Compte tenu de la nature et de 'objet de ce Réglementintérieur, toute modification de
celui-ci sera opposable a I'Occupant dés sa notification par SNCF GARES &
CONNEXIONS. Les modifications du Reglement intérieur sont communiquées a
I’Occupantpréalablementa leurapplication et dans un délai raisonnable permettanta
celui-ci d’adresser a SNCF GARES & CONNEXIONS toute remarque utile sur les
conditions de leur mise en ceuvre.
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L’application d’'une pénalité a I'Occupantsuite a un manquementaux dispositions du
Réglement intérieur doit étre précédée d’'une mise en demeure de SNCF GARES &
CONNEXIONS prenantla forme d’un courrier de notification adressée a I'Occupant
par lettre recommandée avec avis de réception lui demandantde se conformera ses
obligations dans un délai qui ne pourra dépasser quinze (15) jours calendaires a
compter de la constatation du manquement. Cette mise en demeure préalable ne sera
plusrequise en cas de renouvellementdu méme manquementdansun délai de quinze
(15) jours suivant I'arrét du précédent.

Sans préjudice des dispositions énoncées a I'article 31.3 « Résiliation de plein droit
pour inobservation par I'Occupant de ses obligations», les manquements aux
dispositions suivantes du reglement intérieur, constatés par le Directeur de gares ou
un autre représentantde SNCF GARES & CONNEXIONS et signalés au représentant
local de 'Occupantdans les meilleurs délais, donnerontlieu, aprés mise en demeure,
a I'application d’'une pénalité d’'un montant forfaitaire de cing cents euros (500 €) qui
sera facturée de plein droit a I'Occupant pour chaque manquement constaté aux :

e dispositions interdisantl’empiétementde I'Occupant surles espaces publics de
la gare, notamment en y positionnantdes geres-files a son usage ou a l'usage
de sa clientéle sans avoirregu préalablementd’autorisation expresse de SNCF
Gares & Connexions;

e dispositions relatives aux horaires d’ouverture au public des locaux destinés a

étre ouverts au public;

dispositions relatives aux horaires et itinéraires de livraison ;

dispositions relatives au nettoyage et aux déchets ;

dispositions relatives aux manifestations exceptionnelles ;

dispositions relatives a la sonorisation et a I’éclairage ;

dispositionsrelatives a la prise de parole a caractere publicitaire, commercial
ou événementiel dans les Espaces publics de la Gare (distribution de tracts,
événements exceptionnels, affichage dans les cadres prévus a cet effet...).

Sans préjudice du versement de la pénalité visée ci-dessus, ce manquement fera
I’objet d’'une mise en demeure dans un délai qui ne pourra dépasser quinze (15) jours
calendaires a compter de la constatation du manquement. Si, au-dela du délai
mentionné dans le courrier de notification, 'Occupant n’a toujours pas remeédié au
manquement constaté, SNCF GARES & CONNEXIONS facturera a I’Occupant une
pénalité d’'un montant forfaitaire de mille euros (1000 €) par manquement constaté et
par jour de retard.

Pour tous autres manquements au Reglement intérieur constatés, SNCF GARES &
CONNEXIONS facturera a I'Occupant, aprés mise en demeure, une pénalité dun
montant forfaitaire de cinq cents euros (500 €) par manquement constaté et par jour
de retard passé un délai de mise en conformité arrété dans le courrier de notification
de la pénalité adressé a I'Occupant avec avis de réception.

ARTICLE 9 - MODALITES D’ECHANGES ENTRE LES PARTIES

Pour étre valables, tous avis et autres notifications faits en application des présentes
conditionsgénéralesou du Contratparticulierd’occupation (y compris toute notification
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de résiliation) devront se faire par écrit et en langue francaise, a I'attention des
destinataires et aux adresses indiquées dans les conditions particulieres ou a toutes
autres adresses indiquées conformément aux présentes dispositions.

ARTICLE 10 - ACTIVITE AUTORISEE

La délivrance par SNCF GARES & CONNEXIONS des Contrats particuliers
d’occupation, au titre des présentes conditions générales, a pour seul objet de
répondre aux obligations réglementaires de I'article 4. Il du décret n® 2012-70 du 20
janvier 2012 relatif aux gares de voyageurs et aux autres infrastructures de services
du réseau ferroviaire.

En conséquence, les Contrats particuliers d’occupation a conclure sont strictement

limités a des Candidats pour les Activités suivantes :

- la mise a disposition d'espaces ou de locaux adaptés a la réalisation des
opérations de vente de titres pour les services de transport ferroviaire ;

- lamise a disposition de locauxde service pourles personnelsd'accompagnement
ou de conduite de I'entreprise ferroviaire ;

- la mise a disposition des locaux et installations nécessaires aux prestataires des
entreprises ferroviaires pour la réalisation des services techniques incluant
l'avitaillement et le nettoyage ; la prestation comprend, le cas échéant, l'acces
depuis la voie publique pour les livraisons nécessaires.

Ces activités décrites dans la Demande d’Occupation (DO) initiale donnerontlieu ala
signature de 2 contrats particuliers si des activités régulées et non régulées coexistent
dansla DO.

Toute modification de I'activité autorisée telle que définie dans le Contrat particulier
d’occupation doit donc étre soumise a I'accord écrit préalable de SNCF GARES &
CONNEXIONS.

Les modifications d’activités doivent étre déclarées via le formulaire [Déclaration de
changement d’activité autorisée].

Ce dernier adressé et validé avant tout changement d’activité¢, a SNCF GARES &
CONNEXIONS, qui se réserve le droit de la refuser, en fonction des demandes de
locaux en cours et de leur ordre de priorité.

Si le changement d’activité est validé et qu’il impligue un changement de nature
régulée ou non régulée, un nouveau Contrat particulier devra étre conclu entre
loccupant et SNCF GARES & CONNEXIONS, impliquant un changement de
conditions économiques.

ARTICLE 11 - DESIGNATION ET ETAT DES LIEUX
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La désignation du local mis a disposition figure au Contrat particulier d’occupation eta
I’état des lieux.

DansI’hypothése d’'une occupation mobile,la désignation deI’espace mis a disposition
est arrétée par le Directeur de la gare en respect des lois et reglements ainsi que du
reglement intérieur de la gare. La prise en considération des contraintes de sécurité
notamment au regard des flux attendus de voyageurs peut conduire a I'évolution
quotidienne de I'emplacement sans que ses caractéristiques générales ne soient
affectées

Un état des lieux du Bien est dressé contradictoirement entre I’Occupant et SNCF
GARES & CONNEXIONS ou son représentant, a la date de la mise a disposition du
Bien apres que SNCF GARES & CONNEXIONS a convoqué I'occupant par lettre
recommandée avec accusé de réception.

En cas d’absencede I'Occupanta la date fixée pourl’établissementde I'état des lieux,
un état des lieux sera dressé par un huissier de justice aux frais de I’'Occupant.

Sans préjudice des dispositions de I'article 15 des présentes conditions, I’Occupant
prend le Bien dansI’étatou il se trouve au moment de son entrée en jouissance, sans
pouvoir exiger, de la part de SNCF GARES & CONNEXIONS, des travaux de quelque
nature que ce soit, y compris de mise en conformité technique, méme s’il y a vétusté.

Ainsi, I’Occupant, qui connaitle Bien pourl’avoir visité, fait son affaire personnelle de
sa compatibilitt au regard des contraintes techniques induites par son régime
d’activité, le tout sans recours contre SNCF GARES & CONNEXIONS de quelque
nature que ce soit.

L’Occupantfait son affaire personnelle de toute différence éventuelle de superficie du
Bien par rapport a la superficie mentionnée au Contrat particulier d’occupation, sans
recours contre SNCF GARES & CONNEXIONS des lors que I'écart de surface
constaté n’excéde pas plus ou moins trois (3) %.

L’Occupantfait son affaire personnelle, a ses frais, des raccordements, abonnements
et installations de conduites a I'intérieurdu Bien. Il est ici précisé que les fluides en
attente sontamenés en limite du Bien.

Dans le cas de locaux mutualisés avec d’autres occupants, un état des lieux du Bien
sera aussi dressé avec I'ensemble des occupants.

ARTICLE 12 - ACCES

L’Occupantdoit veiller a ce que son personnel et toute personne se rendant dans le
Bien a sa demande, aient connaissance et observent strictement l'itinéraire autorisé
et les consignes particulieres de sécurité, ainsi que la réglementation en vigueur
concernantla circulation et le stationnementdans les emprises de SNCF GARES &
CONNEXIONS.
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L’Occupant devra subir, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ou a aucune
diminution de redevance, toute modification apportée par SNCF GARES &
CONNEXIONS en ce qui concerne I'accés au Bien.

SNCF GARES & CONNEXIONS fera ses meilleurs efforts pour limiter I'impact des
mesures prises sur I'activité de 'Occupantet pour proposer si le Bien devait devenir
inaccessible des solutions alternatives provisoires par les Parties.

Dansle cas ou le Bien serait inaccessible pourune durée supérieure aun (1) jour, les
Parties détermineront de bonne foi dans les conditions du droit commun les
conséguences notamment financiéres qui pourraient en résulter.

ARTICLE 13 - TRAVAUX

Il convientd’entendre partravaux, tous travaux, de quelque nature ou importance que
ce soit, nécessaires a l'utilisation du Bien notamment les travaux de démolition, de
construction ou d’'aménagement.

Article 13.1 - Travaux a la charge de I’'Occupant

L’Occupantdevra impérativement amortir ses investissements surla durée prévue au
Contrat particulier d’occupation.

Article 13.1.1 - Dispositions applicables avant le commencement des travaux

L’Occupant s’engage a réaliser a ses frais, risques et périls exclusifs sur le Bien les
travaux nécessaires a son utilisation telle que prévue dans le Contrat particulier
d’occupation.

Il doit & ce titre, a sa charge, effectuer tous les travaux de nature immobiliere, autres
gue ceux limitativement mis a la charge de SNCF GARES & CONNEXIONS,
nécessaires pour mettre les locaux en état d’achévementimmobilier, de finition et
d’agencement mobilier permettant I’exploitation effective.

Il ne peut faire dans le Bien des travaux, de quelque nature etimportance que ce soit,
sans |'autorisation préalable, expresse et écrite de SNCF GARES & CONNEXIONS et
dans les conditions déterminées par elle.

Il est ici précisé que dans le cas ou des travaux auraientété réalisés par I’Occupant
sans I’accord préalable et écrit de SNCF GARES & CONNEXIONS, celle-ci pourra, si
bon lui semble et a tout moment, en exiger la démolition aux frais de 'Occupant, sans
préjudice de I’éventuelle application des dispositions de I'article 31.3 « Résiliation de
plein droit pour inobservation par I'Occupant de ses obligations » ci-aprés.

Le détail, le montant des travaux de I’Occupantainsi que les délais d’exécution sont
précisés dans le Contrat particulier d’'occupation.
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L’Occupant s’engage a communiquera SNCF GARES & CONNEXIONS un dossier
d’aménagement pour instruction et validation.

Les travaux a réaliser doivent étre conformes au cahier des prescriptions techniques
et architecturales (CPTA). lls doivent étre exécutés conformément aux regles
générales de construction prescrites par les textes en vigueur avec engagement de
I’Occupant et de son maitre d’ceuvre, aux réglements DTU, aux normes AFNOR et
aux regles de sécurité et d’accessibilité prévues par la réglementation relative aux
établissements recevant du public et aux prescriptions spécifiques applicables aux
gares.

Aprés accord écrit de SNCF GARES & CONNEXIONS, I'Occupant fait son affaire
personnelle de I'obtention de toutes les autorisations nécessaires aupres des tiers ou
des administrations (autorisation de travaux, déclaration préalable, permis de
construire, permis de démolir...) devenues définitives et purgées de tout recours et
laccord de I'Inspection Générale de Seécurité Incendie de SNCF GARES &
CONNEXIONS, membre de droit de la Commission Départementale de Sécurité.

Si les travaux envisagés nécessitent 'obtention d’'un permis de construire, d’'une
déclaration préalable, d’'un permis d’aménager, d’'un permis de démolir ou d’'une
autorisation de travaux, 'Occupant doit soumettre son dossier a SNCF GARES &
CONNEXIONS préalablementa I'envoi aux services administratifs compétents. Avant
tout commencementd’exécution des travaux, I’Occupantadresse a SNCF GARES &
CONNEXIONS une copie de 'autorisation d’'urbanisme qui lui a été délivrée. SNCF
GARES & CONNEXIONS n’autoriserala réalisation des travaux qu’apres examen des
prescriptions figurant dans I'autorisation administrative délivrée.

L’Occupant ne pourra réaliser ses travaux qu’aprés avoir obtenu I’'accord expres et
préalable de SNCFGARES & CONNEXIONS et apres réception de I'avisfavorable de
I'inspection générale de sécurité incendie de SNCF GARES & CONNEXIONS et
obtention des autorisations administratives nécessaires purgées de tout recours.

Au cas ou I’Occupantengageraitdes travaux avant!’écoulementdes délais de recours
et de retrait concernant les autorisations administratives obtenues, ces travaux
seraientréalisés auxrisques et périls de I'Occupantqui s’engage a assurertoutes les
chargesliées a un éventuel recoursou retrait survenu postérieuremental’engagement
des travaux.

Lestravaux quipeuventavoiruneincidence surlasécurité des circulationsferroviaires
doivent faire I'objet d’'une convention avec SNCF Réseau, agissant en sa qualité de
gestionnaire d’infrastructure. Il en est de méme des travaux de I’Occupantayant une
incidence sur I’exploitation de la gare. Dans ce cas, I'Occupantarrétera avec SNCF
GARES & CONNEXIONS les conditions de réalisation des travaux.

Article 13.1.2 - Dispositions applicables pendant les travaux
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SNCF GARES & CONNEXIONS dispose d'un droit de visite permanentdes chantiers
pendant ses heures d’ouverture afin de s’assurer que les travaux sont exécutés
conformément au projet d’aménagement approuvé.

L’Occupantassume toutes les responsabilités pouvant résulter de ces travaux et doit
couvrir et faire couvrirtous les risques courus par des polices d’assurances souscrites
conformément aux dispositions de I'article 28 « Assurances » ci-apres.

Les attestations d’assurance doivent étre transmises a SNCF GARES &
CONNEXIONS avant tout commencement d’exécution et doivent comporter la clause
selon laquelle I'Occupant s’oblige a renoncer et a faire renoncer son ou ses assureurs
a tout recours contre SNCF GARES & CONNEXIONS, ses préposés et/ou ses
éventuels assureurs.

L’Occupant supporte au besoin les conséquences financiéres des réclamations qui
pourraientlui étre adressées notammentcelles relatives au respect de I’environnement
et des nuisances des travaux qu’il exécutera.

Il ne doit pas encombrer les parties a usage commun de gravats ou détritus ni les
utiliser comme dép6t de matériaux de construction, ni pour les sorties, ou décharges ;
les entreprises doivent soumettre leur organisation de chantier au responsable SNCF
GARES & CONNEXIONS du site ou son représentant.

Plus particulierement, les travaux doivent étre réalisés aux périodes agrées par la
SNCF GARES & CONNEXIONS afin de réduire les nuisances pour le fonctionnement
de la gare et, le cas échéant, en dehors des périodes d’ouverture de la gare.

Pour des raisons techniques ou architecturales SNCF GARES & CONNEXIONS peut
égalementdemander que soient exécutés par ses propres services ou I'entreprise de
son choix les travaux qui portent sur des installations a caractere commun
notamment: réseaux d’eau, de gaz, électricité, assainissement, chauffage,

climatisation, téléphone etc.

Article 13.1.3 - Dispositions applicables apres les travaux

Dés l'achévement des travaux, I'Occupant doit transmettre & SNCF GARES &
CONNEXIONS un rapport de vérification réglementaire aprés travaux du bureau de
contrOle agréé attestant la conformité et la levée des réserves et prescriptions.

L’Occupant doit transmettre le cas échéanta SNCF GARES & CONNEXIONS une
copie de la déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux a
I'autorisation d’urbanisme obtenue, prévue al'article L. 462-1 du Code de I'urbanisme.

En cas de non-conformité constatée, a tout moment, par I'avis défavorable de
I'inspection générale de sécurité incendie ou de contestation par les autorités
administratives de la conformité des travaux, I'Occupants’exécutera sans délai pour
exécuter a ses frais les travaux complémentaires ou rectificatifs prescrits par I'autorité
concernée.
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Si les travaux nécessitent un permis de construire, I'Occupant transmet a SNCF
GARES & CONNEXIONS la copie du document prévu a l'article L. 111-7-4 du Code
de la construction et de I'habitation attestant de la prise en compte des régles
concernant l'accessibilité.

Le Bien ne peut étre ouvert au public qu’aprés réception de I'avis favorable de la
commission départementale de sécurité et d’accessibilité et obtention de l'arrété
d’ouverture au pubilic.

L’Occupantdoit égalementtransmettre 8 SNCF GARES & CONNEXIONS au plus tard
trente (30) jours apres I'achévementdestravaux deuxdossiers complets des ouvrages
exécutés (DOE).

S’il ne fournit pas a SNCF GARES & CONNEXIONS dans le délai ci-indiqué les
dossiers d’ouvrage exécute, SNCF GARES & CONNEXIONS le met en demeure de
transmettre le document par lettre recommandée avec avis de réception.

A défautpourl’Occupantd’obtempérer dans le délai imparti dans la mise en demeure,
et nonobstant’application des dispositions de I'article 31 « Expiration ou résiliation de
plein droit du Contrat particulier d’'occupation», I'Occupant sera redevable passé le
délai, de plein droit et sans aucune formalité d’'une pénalité de cinq cents euros (500
€) par jour de retard.

En outre, I'Occupant doit communiquera SNCF GARES & CONNEXIONS une copie
des documents suivants :

- une copie du proces-verbal de réception des travaux,

- une copie du document de levée des réserves,
- un justificatif du montant des travaux réalisés.

Article 13.1.4 - Dispositions applicables aux travaux effectués ultérieurement

Tous travaux réalisés ultérieurement ne pourront étre réalisés sans I'agrément
préalable SNCF GARES & CONNEXIONS et dans les conditions exposées aux
dispositions énoncées ci-dessus.

Article 13.2 - Travaux de mise a disposition du Bien pour une premiére
installation

Sil’occupation entraine des dépenses supplémentairesliées a la réalisation de travaux
de mise a disposition par SNCF GARES & CONNEXIONS, celles-ci sontentiérement
prises en charge financierement par I'Occupant et leur colt viendra s’ajouter au
montant de la redevance tel que stipulé au Contrat particulier d’occupation.

Article 13.3 - Travaux de SNCF GARES & CONNEXIONS ou autorisés par elle

Dans le cas ou des travaux seraient décidés soit dans l'intérét de I'’exploitation de la
gare, soit pour permettre de parfaire sa construction ou son aménagement soit pour
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toutautre motif d'intérét général ou besoin ferroviaire, SNCF GARES & CONNEXIONS
se réserve le droit de les exécuter ou les faire exécuter partout ou besoin est et en
informel’Occupantdans un délai minimal de 24h a compter du démarrage des travaux
sauf urgence.

L’Occupant est tenu de supporter a toute époque, quelle qu’en soit la durée, sans
aucune indemnité ni réduction de redevance ou de modification des stipulations du
Contrat particulier d’occupation :

a) dans le périmetre du Bien, quelles qu'en soient la nature, la durée et I'importance,
tous travaux et modifications de toute nature que SNCF GARES & CONNEXIONS a
autorisés, ou qu'elle pourrait elle-méme exécuter ;

b) dans et aux abords de la gare, quelles qu'en soient la nature, la durée et
I'importance, tous travaux et modificationsdontl'exécution a été autorisée parla SNCF
GARES & CONNEXIONS ou qu'elle pourrait elle-méme exécuter.

L’Occupant doit alors faire place nette, a ses frais, a I'occasion des travaux, des
agencements divers et autres dont la dépose serait nécessaire.

SNCF GARES & CONNEXIONS fera ses meilleurs efforts pour limiter I'impact des
travaux sur I'activité de I'Occupantet mettra en ceuvre le cas échéantdes solutions
provisoires acceptées par les Parties.

Dans le cas ou ces travaux ne permettent pas a I’Occupant d’exercer son Activité
pendantune durée supérieure a un (1) jour, les Parties détermineront de bonne foi
dans les conditions du droit commun les conséquences notamment financieres qui
pourraient en résulter.

La responsabilité de SNCF GARES & CONNEXIONS ne peut étre recherchée en cas
d’'interruption ou perturbation survenant dans la fourniture de prestations d’énergie
telles que l'eau, la climatisation a lI'occasion des travaux de SNCF GARES &
CONNEXIONS.

Article 13.4 - Travaux prescrits par administration

L’Occupant fait son affaire personnelle jusqu’a la restitution effective du Bien, de la
mise en conformité au regard de toutes les réglementations administratives et de
police applicables tant audit Bien qu’a I'activité qui y sera exercée.

Il est convenu qu’au cas ou I’Administration ou quelque autorité que ce soit, viendrait
a exiger a un moment quelconque une modification, un aménagement et/ou une
adaptation du Bien du fait de I'activité de I'Occupantet/ou du Bien lui-méme, tous les
frais et conséquences de ces modifications, aménagements et adaptations seront
intégralement supportés par I’Occupant qui s’y oblige.

A cet égard, I'Occupantala charge exclusive de tous travaux méme modificatifs audit
Biens rendus nécessaires dans le cadre de son activité par application des régles de
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sécurité et d’accessibilité, de la Iégislation ou la réglementation actuelle ou future ou
résultant de la force majeure ou des décisions des autorités administratives.

Les travaux doivent étre réalisés dans les délais prescrits de telle sorte que la
responsabilitt de SNCF GARES & CONNEXIONS ne puisse étre recherchée a
qguelque titre que ce soit, et dans les conditions énoncées a 'article 13.1 « Travaux a
la charge de I'Occupant ».

ARTICLE 14 - ACCES ET SECURITE DES PERSONNES SUR LE DOMAINE
PUBLIC FERROVIAIRE

Toute intervention de I’Occupant sur le domaine public ferroviaire, tant pour la
réalisation des travaux que des prestations de maintenance, doit faire I'objet d'un
accord préalable et écrit de SNCF GARES & CONNEXIONS sur les moyens et les
procédures a utiliser.

Pour toutes les interventions sur le domaine occupé réalisées tant par son propre
personnel que par des entreprises extérieures, I'Occupant met en ceuvre les
prescriptionsdes articles R.4511-1 et suivantsdu Code du travail et prend en charge
la coordination générale des mesures de prévention nécessaires a la protection du
personnel.

L’Occupant s’engage, en tant qu’entreprise utilisatrice, a initierla procédure du plan
de prévention, qui sera établi par écrit en concertation avec les chefs d’entreprises
extérieures et SNCF GARES & CONNEXIONS au niveau local ou son représentant.

Aprés l'inspection commune préalable et I'analyse des risques réalisées en commun,
le plan de prévention doit impérativement définir :

- les mesures a respecter pour se déplacer sur les emprises ferroviaires
afin d’accéder au Bien,
- lesmodes opératoires garantissanttantla sécurité de I'activité ferroviaire
que celles de tous les salariés intervenant sur le site.
En cas de réalisation par 'Occupantde travaux entrants dans le champ d’application
des articles L. 4532-2 et suivants et R. 4532-1 et suivants du Code du travail,
I’Occupantdésigne le coordinateur quimeten ceuvre, sur le chantier, sous son unique
responsabilité, la coordination prévue par ces textes, en matiére de sécurité et de
santé des travailleurs.

Les mesures a prendre a ce titre sont arrétées en concertation avec SNCF GARES &
CONNEXIONS.
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ARTICLE 15-ENTRETIEN ET REPARATIONS

Article 15.1. Principes généraux

L'Occupant jouit du Bien dans des conditions qui en garantissent la bonne
conservation et la compatibilité avec I'affectation du domaine et, plus précisément,
avec I'usage et I'exercice des activités mentionnées aux conditions particulieres.

Il I'entretient a ses frais, risques et périls. Il en est de méme pour les ouvrages,
constructions et installations qu'il est autorisé a édifier et qu’il occupe privativement.

L’Occupantprend a sa charge I'ensemble de I'entretien et des réparations du Bien et
des constructions,ouvrageset installationsqu’il y a réalisés, a I’exception des grosses
réparations suivantes, limitativement énumérées, qui demeurentalacharge de SNCF
GARES & CONNEXIONS :

- les grosses réparations touchant au couvert du Bien ;

- les grosses réparations touchant a la structure porteuse du Bien ;

- les grosses réparations touchant aux éléments séparatifs avec d’autres locaux ou
murs de I'immeuble appartenanta SNCF GARES & CONNEXIONS, a I’exclusion des
autres éléments séparatifs du Bien, donnantsur les circulations publiques telles que
notamment les portes, les vitrines, le rideau métallique, qui restent a la charge de
I’Occupant.

L’Occupantprend a sa charge 'ensemble de I’entretien et des réparations du Bien et
des constructions, ouvrages et installations qu’il y a réalisés et qu’il occupe
privativement.

L’annexe aux présentes CGO précise cette répartition.

Dansl’hypothése ou I’entretien etles réparations de Bien mutualisés seraientréalisées
par GARES & CONNEXIONS, ce dernier en refacture l'intégralité des colts aux
occupants a proportion de leur occupation.

SNCF GARES & CONNEXIONS fera ses meilleurs efforts pour limiter I'impact des
travaux sur l'activité de 'Occupantet mettra en ceuvre le cas échéantdes solutions
provisoires acceptées par les Parties.

Dans le cas ou ces travaux ne permettent pas a I’Occupant d’exercer son Activité
pendant une durée supérieure a un (1) jour, les Parties détermineront de bonne foi
dans les conditions du droit commun les conséquences notamment financieres qui
pourraient en résulter.

L'exécution des réparations ou travaux d’entretien a la charge de I'Occupant, quelle
gu'en soit leur durée, n'entraine ni indemnité ni diminution de la redevance.

L'Occupants'engage a laisser pénétrer les agentsde SNCFGARES & CONNEXIONS
ou de ses prestataires didment habilités sur le Bien pour s'assurer :

- du bon état d’entretien du Bien,
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- des mesures prises pour la prévention des incendies et du bon état des appareils
d'extinction installés par I'Occupant et a ses frais, tant en application de la
réglementation en vigueur qu'ala demande de SNCF GARES & CONNEXIONS.

Cette visite s’effectue en présence de I’Occupant.

Tout refus de donneracces aux locaux pour ce contrble ou de réaliser les travaux de
remise en état du bien requis par GARES & CONNEXIONS :
e sera susceptible d’entrainer la résiliation du contrat d’occupation,
e donnera lieu au versement a GARES & CONNEXIONS jusqu’a la date de
libération effective du Bien, d’'une indemnité d’occupation indue correspondant
au montant de la redevance d’occupation majorée de 50%.

A ce titre, I'Occupant s’engage a souscrire les contrats suivants dont il s’oblige, a
premiere demande de SNCF GARES & CONNEXIONS, a transmettre a cette derniére
un exemplaire :

- les contrats d’entretien relatifs aux flux tels que notamment : électricité, eaux,
gaz, chauffage, climatisation ...,

- les contrats d’entretien relatifs aux évacuations telles que notamment: air
chaud, air froid ...,

- les contrats d’entretien relatifs aux moyens de sécurité incendie,

- les contrats d’entretien relatifs aux installations techniques du Bien telles que
notamment : les monte-charge, les volets roulants, les portes automatiques ...

L’Occupants’oblige, par ailleurs, a disposer sur site, d’'un exemplaire des contrats ci-
dessus énoncés.

Ces contrbles ne peuvent, en aucun cas, impliquer la responsabilité de SNCF GARES
& CONNEXIONS en cas de dommages.

Article 15.2. Prescriptions spécifiques relatives a la sécurité

En application des articles R. 123-43 et suivants du Code de la construction et de
I’habitation et de l'arrété du 24 décembre 2007 portant approbation des régles de
sécurité contre les risques d’'incendie et de panique dans les gares, I'Occupant
s’engage a se soumettre aux visites de contrdle périodique du bien mis a disposition
réalisées par I'lnspection Générale de Sécurité Incendie (IGSI), membre de droit de la
Commission Consultative Départementale de Sécurité et d’Accessibilité.

Ce contrGle est destiné a vérifier la bonne application des prescriptions relatives a la
protection contre les risquesd’incendie etde panique dansles immeublesrecevantdu
public et s’assurer que les installations et équipements du Bien sont maintenus et
entretenus en conformité avec la reglementation en vigueur.

A l'issue de la visite, I'lGSI établit un rapport de visite qui formule un avis sur la

poursuite deI’exploitation.Cerapport de visite est communiqué au responsable unique
sécurité de la gare ainsi qu’au préfet du département compétent.
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L’Occupant devra se conformer dans les plus brefs délais aux eéventuelles
prescriptions édictées par le rapport de visite et devra en justifier selon les modalités
précisées par SNCF GARES & CONNEXIONS.

Si I’Occupantne se conforme pas aux prescriptions et/ou refuse de se soumettre aux
visites de I'lGSI, SNCF GARES & CONNEXIONS le met en demeure d’y procéder par
courrier recommandé avec avis de réception.

A défautpourl’Occupantd’obtempérer dans le délaiimparti dans lamise en demeure
et nonobstant’application des dispositions de I'article 31 « Expiration ou résiliation de
plein droit du Contrat particulier d’'occupation », ’Occupantsera redevable passé ce
délai, de plein droit et sans aucune formalité d’'une pénalité de cinq cents euros (500
€) par jour de retard.

Ces dispositions sont applicables sans préjudice de [I'éventuelle fermeture

administrative de I'établissement prononcée par le préfet et, le cas échéant, de
I’exercice par les autorités de police de leurs pouvoirs généraux.

ARTICLE 16 = PREVENTION DE LA POLLUTION

L’Occupantprendtoutes mesures utiles pour quel’exercice de I'’Activité autorisée ainsi
que I’entretien, les réparations et les travaux qu’il serait amené a faire au cours de
I’exécution du Contrat particulier d’'occupation, ne générentpas de pollution affectant
le Bien et le cas échéantles milieux environnants et pour qu’il permette de garantir la
protection de I'environnement, et notamment les intéréts spécifiqguementmentionnés
al’article L. 511-1 du Code de I'environnement.

L’Occupants’engage, par ailleurs, a se conformer a toutes mesures prescrites par la
loi et les reglements ainsi qu’a tout acte administratif de quelque nature qu’il soit
(injonction, mise en demeure, arrété etc.) émanantdes autorités compétentes tendant
a assurer la préservation du bien et des milieux environnants, la protection de
I’environnement, et notamment les intéréts spécifiguement mentionnés a I'article
L. 511-1 du Code de I’environnement.

ARTICLE 17 - MESURES A PRENDRE EN CAS DE POLLUTION

L’Occupantprend, en outre, les mesures nécessaires pour remeédier a toute pollution
résultant de son activité, qui affecterait le Bien et le cas échéant les milieux
environnants.

Au regard des considérations qui précédent, I'Occupant accepte, sans que SNCF
GARES & CONNEXIONS ne puisse étre inquiétée ou recherchée a cet égard,
d’assumer seul la responsabilité d’'une éventuelle pollution en lien avec son Activité
autorisée.

Article 17.1 - Investigations et travaux prescrits par SNCF GARES &
CONNEXIONS
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L’Occupants’engage, par voie de conséquence, et sans prejudice de ses obligations
de remise en état des lieux prévues a l'article 33 « Libération des lieux et remise en
état » des présentes conditions générales :

- a réaliser, le cas échéant, les investigations nécessaires en cas de pollution
pendant 'occupation ;

- et ay remédier dans les délais requis.

Article 17.1.1 - Investigations a réaliser en cas de pollution

En cas de pollution pendant I'occupation, I'Occupant s’engage, aprés avoir
immédiatement informé SNCF GARES & CONNEXIONS de sa découverte, a réaliser
les mesures immédiates conservatoires qui s'imposent pour limiter dans I'urgence les
conséquencesde cette pollution eta désignera ses fraisun bureau d’études spécialisé
en matiere environnementale, dont la mission consistera a réaliser un diagnostic
environnemental, conforme aux régles de I'art ou recommandations ministérielles en
la matiére, afin de déterminer la nature, I’étendue de la pollution, son origine et ses
causes, a analyser ses conséquences (en termes d’impact sanitaire et
environnemental) et a identifier les moyens a mettre en ceuvre pour y remédier.

Pour que ce diagnostic environnemental soit considéré comme opposable a SNCF
GARES & CONNEXIONS, cette derniére valide :

- le choix du bureau d’études,

- le cahier des charges de la mission confiée au bureau d’études,

- le contenu du diagnostic environnemental.

Une fois le diagnostic environnemental du bureau d’études établi, I’'Occupant en
adresse, sans délai, une copie a SNCF GARES & CONNEXIONS pour information et
observations.

Article 17.1.2 - Travaux nécessaires afin de remédier a la pollution

L’Occupant s’engage alors a exécuter, outre les éventuelles mesures immédiates
conservatoires, tous les travaux nécessaires afin de remédier a la pollution et a ses
eventuelles conséquences sur les milieux environnants.

En tout état de cause, les mesures mises en ceuvre pour remédier & la pollution
devrontétre effectuées sous le contrdle obligatoire d’un bureau d’études spécialisé en
matiére environnementale.

Ce bureau d’études aura pour role d’attester, en fin de travaux, la bonne réalisation
des mesures préconisées dans le rapport d’investigations précité. Il aura également
pour charge, le cas échéant, de prescrire des travaux complémentaires et d’en
surveiller la correcte réalisation.

Une copie du rapport final etdes piéces justificatives d’élimination seracommuniquée,
sans délai, par I'Occupant a SNCF GARES & CONNEXIONS.
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En tant que de besoin, SNCF GARES & CONNEXIONS, que I'Occupant devra
régulierementtenir informée de I'évolution des travaux, se réserve la possibilité de
diligenter, a tout moment, un bureau d’études pour contrdler les travaux réalisés par
I’Occupant.

Faute pour I’Occupant de remédier a la pollution affectantle Bien, SNCF GARES &
CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le juge des référés afin qu’il ordonne a
I’Occupantde procéder aux travaux de dépollution quis’imposenten vue de préserver
I'intégrité du domaine public ferroviaire.

Les investigations et travaux visés ci-dessus, sont réalisés par I’Occupant sous sa
propre responsabilité et a ses frais exclusifs, sans préjudice des prescriptions visées
a l'article 17.2 « Prescriptions imposées par I'administration » ci-apres qui pourraient,
le cas échéant, étre imposées par I'administration puis par SNCF GARES &
CONNEXIONS.

Article 17.2 - Prescriptions imposées par 'administration

Article 17.2.1 - Investigations et travaux prescrits par les autorités compétentes

Si la pollution décelée en cours d’occupation fait 'objet de prescriptions prises a
I’encontre de I'Occupant par le préfet dans le cadre de ses pouvoirs de police en
matiére d’installations classées pour la protection de I’environnement, ou par toute
autre autorité dans le cadre d’autres polices, I’Occupantdevra s’y conformer et tenir
SNCF GARES & CONNEXIONS parfaitement informée au fur et a mesure des
éventuellesdemandes, avis et décisionsdes autorités compétentes et des éventuelles
négociations en cours avec ces mémes autorités ou avec des tiers. Sur ce dernier
point, I'Occupant sera seul en charge de mener de telles négociations a bien. Il devra
toutefoistenir SNCF GARES & CONNEXIONS parfaitement et intégralementinformée
du déroulementdesdites négociations et procédures et, a la demande éventuelle de
SNCF GARES & CONNEXIONS, I'y associer. Il devra, pluslargement, transmettre a
SNCF GARES & CONNEXIONS une copie de tous les courriers éventuels qu’il serait
amené a adresser aux autorités compétentes ou a recevoir d’elles.

Article 17.2.2 - Prescriptions supplétives et/ou complémentaires de la SNCF - SNCF
GARES & CONNEXIONS

SNCF GARES & CONNEXIONS, en sa qualité de gestionnaire et indépendamment
des prescriptions des autorités compétentes qui pourront étre imposées a I’ Occupant,
pourra exiger de ce dernier des mesures supplétives et/ou complémentaires, sur le
fondementde I'article 17.1 « Investigations et travaux prescrits par SNCF GARES &
CONNEXIONS » ci-avant, dans le cas ou les travaux imposés par les autorités
compétentes ne suffiraient pas, au regard de la pollution qui a été décelée, a remettre
le Bien dansI’état ou il se trouvait au moment de la prise d’effetdu Contrat particulier
d’occupation, tel que cet état a été constaté conformémenta I'article 11 « Désignation
et état des lieux » des présentes conditions générales. En cas de défaillance ou de
refusde |'Occupantd’exécuterces mesures supplétives et/ou complémentaires, SNCF
GARES & CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le juge compétent afin qu’il
ordonne a I'Occupant d’y procéder.
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ARTICLE 18 - MOBILIERS ET MATERIELS D'EXPLOITATION PROPRIETE DE
SNCF GARES & CONNEXIONS

Les objets mobiliers ou les matériels qui existent dans le périmétre du Bien, et qui
appartiennent & SNCF GARES & CONNEXIONS, sont mis a la disposition de
I’Occupant aprés inventaire effectué contradictoirement dans le cadre de I'état des
lieux visé a l'article 11 « Désignation et état des lieux ».

L'entretien, la réparation et le remplacement de ces mémes objets incombent a
I’Occupant, qui supporte les dépenses correspondantes quelles qu'elles soient.

ARTICLE 19 - REDEVANCE

Article 19.1 - Paiement d’une redevance

L’occupation du Bien est consentie moyennantle paiement d’'une redevance dont le
montant est précisé dans le Contrat particulier d’occupation.

Le montant de cette redevance est calculé et réévalué chague année sur la base de
la grille tarifaire publiée en annexe du DRG de I'année concernée

Article 19.2 - Taxe sur la valeur ajoutée

La redevance et toutes autres sommes duesa SNCF GARES & CONNEXIONS sont
majorées du montantde la Taxe surlaValeurAjoutée calculée au taux |égal en vigueur
au moment de la facturation.

Article 19.3 - Retard de paiement

Les sommes non payées a la date limite de paiementindiquée sur la facture sont de
plein droit majorées d’intéréts de retard sans qu’il soit besoin pour SNCF GARES &
CONNEXIONS de faire délivrer une sommation ou d’adresser une mise en demeure
guelconque au débiteur etquelle que soitla cause du retard du paiement. Ces intéréts
de retard sont calculés sur la base du taux de refinancementde la Banque Centrale
Européenne majoré de dix points de pourcentage et ce a compter rétroactivement de
la date d’exigibilité de la redevance.

Ce taux ne pourra étre inférieur a trois fois le taux d’intérét Iégal en vigueurau jourde
la facturation.

Le montant des intéréts de retard est calculé comme suit :

I=MxTx N/A

Ireprésente le montant des intéréts moratoires,
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M représente le montant TTC réglé en retard,

T représente le taux d'intéréts,

N le nombre de jours de retard de reglement compris entre la date
de reglement effectif et la date limite de paiement + 1 jour

A représente le nombre de jours de I'année civile

Les factures d’intéréts moratoires sont payables a réception.

Article 19.4 - Modalités de paiement de la redevance

Le montant de la redevance, majoré de la TVA, au taux en vigueur lors de chaque
facturation, fera I’objet d’'une facturation adressée par simple courrier.

La redevance est payable mensuellementet a terme a échoir, et pour la premiére fois
a compter de la date de prise d’effet (date de mise a disposition du Bien) précisée dans
le Contrat particulier d’occupation.

Pourla période comprise entre la date de prise d’effet fixée dans le Contrat particulier
d’occupation etla fin du mois civil en cours, I'Occupantréglera la redevance annuelle
de base calculée prorata temporis en fonction du temps couru pour la fraction du mois.

Cette redevance est éventuellement majorée des pénalités dues en raison du ou des
manquements au Reglementintérieur constatés lors du mois précédent.

Article 19.5 - Prélevements sur compte bancaire/virement

Le reglement doit s’effectuer sous un délai maximum de trente ( 30) jours a compter
de la date d’émission de la facture (date de réglement figurant sur la facture). La
facture vaut appel de fonds. SNCF GARES & CONNEXIONS ne consent pas
d’escompte en cas de réglement anticipé.

Les reglements sont a effectuer soit par virement au profit du compte bancaire inscrit
sur la facture soit en vue de faciliter le recouvrement de toutes sommes dues par
I’Occupant a SNCF GARES & CONNEXIONS au titre du Contrat particulier
d’occupation etde ses annexes,|'Occupantautorise SNCF GARES & CONNEXIONS,
ou toute personne qu’elle aura habilitée, a prélever sur son compte bancaire, lors de
leurs échéances, toutes les sommes qui seraient dues a SNCF GARES &
CONNEXIONS.

L’Occupantremet a SNCF GARES & CONNEXIONS, le jour de la signature du Contrat

particulier d’occupation, un exemplaire de I'imprimé de demande et d’autorisation de
prélévement automatique sur son compte bancaire, diment complété et signé.

L’Occupant prend toutes dispositions pour que son compte soit suffisamment
approvisionné pour satisfaire aux prélevements.

En cas de non-respect dudit engagement, ayant pour conséquence de laisser une
somme impayée a son échéance normale, le montant des sommes dues portera
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intérét au taux contractuel des intéréts de retard définis a I'article 19.4 « Retard de
paiement ».

Par ailleurs, I'Occupant supportera les frais de rejet de prélevement bancaire.

En cas de changementde domiciliation bancaire, I'Occupant s’engage a remettre a
SNCF GARES & CONNEXIONS, quinze (15) jours avant la plus proche échéance, un
nouvel imprimé de demande et d’autorisation de prélevement diment complété et
signé.

En raison du caractére irrévocable de l'autorisation de prélévement donnée par
I’Occupant, toute opposition effectuée par I'Occupant audit prélévement pourra
entrainer, si bon semble & SNCF GARES & CONNEXIONS, I'application de la clause
résolutoire prévue a l'article 31.3 « Résiliation de plein droit pour inobservation par
I"Occupant de ses obligations ».

Le cas échéant, si le compte bancaire de I’Occupant est domicilié en dehors du
territoire national etque sa banque ne permet pas les préléevements, le réglementdes
sommes duess’effectue par virement au profit du compte bancaireinscritsurlafacture

L’Occupantremet a SNCF GARES & CONNEXIONS, le jour de la signature du Contrat
particulier d’'occupation, un exemplaire de I'imprimé de demande et d’autorisation de
prélevement didment complété, signé.

Article 19.6 - Contestation des factures

Toute contestation, pour étre recevable, est transmise au Guichetd’accés aux Gares
pour les Entreprises Ferroviaires (GGEF), par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception dans un délai maximal d'un (1) an, suivantla date d’émission de
la facture a I'adresse de SNCF GARES & CONNEXIONS telle qu'elle figure sur la
facture.

Au-dela de ce délai, la réclamation n’est plus recevable et ' Occupant est réputé avoir
renoncé a toute demande de remboursement de factures pour la période concernée
par ladite facture.

A compter de laréception de la réclamation, SNCF GARES & CONNEXIONS dispose
d’'un délai de soixante (60) jours pour répondre a I'Occupant de fagcon motivée par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Ce courrier précisera la portée, la nature et les motifs de la contestation, mentionnera
les références précises - date et numéro - de la facture litigieuse et fournira tous
documents justificatifs venant au soutien de la contestation.

En aucun cas cette réclamation n'exonere I'Occupant de son obligation de payer
I'intégralité du montantde la facture contestée dans les conditions prévues ci-dessus
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Dans I’hypothése ou les montants contestés devenus exigibles ne seraient pas réglés
dans le délai de paiement, des intéréts de retard sont applicables par SNCF GARES
& CONNEXIONS dans les conditions prévues pour les retards de paiement.

Dans I’hypothése ou SNCF GARES & CONNEXIONS fait droit & la réclamation de
I’Occupant, SNCF GARES & CONNEXIONS remboursera les sommes inddment
percues majorées du taux d’intérét prévu pour les retards de paiementa |'article 19.4,
des la réponse et au plus tard a l'issue du délai de soixante (60) jours de réponse
précité.

ARTICLE 20 - GARANTIE FINANCIERE

Article 20.1 - Fourniture de la garantie financiére

Un dépobt de garantie ou une garantie bancaire a premiére demande sera fou rni par
I’Occupant ala SNCF au moment de la signature du Contrat.
Selon son choix, I’Occupant:

e remettra au titre du Dépo6t de garantie, par chéque bancaire ou postal ou par
virement bancaire sur un compte bancaire de SNCF GARES &
CONNEXIONS dont les coordonnées figurent au Contrat particulier
d’occupation, un montant correspondanta trois (3) mois de redevance ; ce
Dépobt sera rémunéré au taux Ester, avec intéréts payables chaque fin de
mois. L’Occupant précisera le compte bancaire sur lequel elle souhaite les
VOir verser.

ou fournira une garantie bancaire a premiere demande prise aupres dun
établissement financier notoirementconnu, mentionné dans la derniere version de la
liste des établissements de crédit relevant du Code monétaire et financier francais et
dont le siege est situé en France, pour une durée déterminée de douze (12) mois et
pour garantie d’'un montant correspondant a trois (3) mois de redevance;

SiI’Occupantdécide de fournirune garantie bancaire a premiére demande, elle devra
respecter le modele précisé au Contrat particulier d’occupation et produire I'original de
la garantie bancaire a premiere demande.

La fourniture de la garantie financiere par I'Occupant conditionne I’entrée en vigueur
du Contrat.

L’Occupant pourra a tout moment substituer une garantie a une autre.

20.2 - Mise en ceuvre de la garantie financiére

SNCF GARES & CONNEXIONS peut mettre en ceuvre de plein droit la garantie
financiére en cas de défautde paiement, c’est-a-dire en cas de retard de paiement, de
paiement partiel d’'une facture a la date d’échéance, et aprés mise en demeure de
payer, adressée a I'Occupant par lettre recommandée avec demande d’avis de
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réception, restée sans effet pendantun délai de cing (5) jours calendaires a compter
de sa date de réception.

Lorsqu’un défaut de paiementa contraint SNCF GARES & CONNEXIONS a mettre en
ceuvre la garantie financiére, 'Occupant s’engage a réactualiser immédiatement le
montant de la garantie financiere a hauteurdu montantinitialementfixé ou a présenter
une nouvelle garantie financiére a SNCF GARES & CONNEXIONS dans un délai dun
mois a compter de la date de paiementpar le garant ou du prélevementsur la somme
donnée en Dépbt. La non réactualisation ou le non renouvellement de la garantie
financiére, dans les huit (8) jours calendaires suivants la réception d’'une demande par
courrier avec accusé de réception de renouvellementou de fourniture de garantie
financiere par SNCF GARES & CONNEXIONS, est une cause de résiliation de plein
droit du Contrat particulier d’occupation.

20.3 - Restitution de la garantie financiéere

La garantie financiére sera restituée a I'Occupant au vu de l'état des lieux
contradictoire et déduction faite de toutes les sommes qui pourraientrester dues par
I’Occupant notamment au titre de la redevance, des charges, des réparations, des
impbts et taxes, des indemnités d’occupation, des pénalités, des éventuels frais
bancaires ou de tous autres titres.

Il est précisé que la garantie financiére sera restituée a I'Occupantdans un délai de
un (1) mois au plus tard a compter du jour de I'établissement de I'état des lieux de
sortie.

Toutefois, si les imp6ts ou taxes ne pouvaient étre déterminés au jour du départ de
I’Occupant, larestitution de la garantie financiére ne pourraitavoirlieu qu’au jourde la
détermination desdits imp6ts ou taxes.

L’Occupant s’interdit d'imputer unilatéralement le dernier terme de redevance avant
son départ sur le dépot de garantie, pour quelque cause que ce soit.

La garantie financiéere restera acquise a SNCF GARES & CONNEXIONS, au titre de
dommages et intéréts, dans toutes les hypothéses de résiliation du Contrat particulier
d’occupation pour faute de I’'Occupant, sans préjudice de la possibilité, pour SNCF
GARES & CONNEXIONS, de réclamer des dommages et intéréts complémentaires.
De la méme maniere, dans I’hypothése de I'ouverture d’'une procédure collective de
sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire, SNCF GARES &
CONNEXIONS pourra compenser le montant de la garantie financiere avec les
sommes dues par I'Occupant. Plus particulierement en cas d’ouverture d'une
procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire, toute mise en jeu totale ou
partielle du dépdt de garantie entrainerasa reconstitution ahauteurdu derniermontant
connu au jour de sa mise en jeu.

ARTICLE 21 - CHARGES
Sont notamment a la charge de I'Occupant :
- la contribution de I'Occupant aux charges communes des batiments de la

gare ;
- les charges privatives liées a I'exploitation du Bien.
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Article 21.1 - Contribution de ’'Occupant aux charges communes des batiments
dela gare

En sus de la redevance, I'Occupant, sous forme d’un forfait de charges, devra régler
sa quote-part des charges d’entretien général afférentes aux parties communes de la
gare, c’est-a-dire notamment, sans que cette liste soit limitative :

e Le nettoyage, le gardiennage et la slreté des parties communes :
I'entretien des batiments,
les consommations d’électricité et de chauffage des parties communes,
I’entretien des installations communes (ascenseur, escalators, etc..),
La gestion, I’évacuation et le tri des déchets.

Cette quote-part peut étre calculée soit aux m2 locatifs occupés, soit sur la base de
relevés de comptage, soit sur une base forfaitaire.

Le reglement de cette quote-part & SNCF GARES & CONNEXIONS sera effectué
mensuellement en méme temps et dans les mémes conditions que la redevance.

Le montant du forfait de charges, TVA en sus, est défini dans le Contrat particulier
d’occupation.

Il est facturé au titulaire du Contrat particulier d’occupation surlatotalité des surfaces
qu’il occupe ou dans le cadre d’'une mutualisation d’espace, étant précisé que ces
surfacesdoivent étre situées dans le batimentvoyageurs et accessibles de ce dernier.

SNCF GARES & CONNEXIONS se réserve la possibilité de réviser I'assiette des
surfaces a 'achévement des travaux d’aménagement de I'Occupant au regard du
dossier comportant les plans établis par un géométre a remettre par I’Occupant
conformément aux dispositions de I'article 13 « Travaux » ci-dessus.

Le forfaitde charges ne comprend pas les imp6ts fonciers, qui devront étre réglés par
I’Occupantetpar facturation séparée, conformément a I'article 22 « Impots et taxes ».

A défaut de révision du forfait par SNCF GARES & CONNEXIONS pour I'ajuster sur
le colt constaté de ces charges, il sera indexé tous les ans.

Article 21.2 - Charges afférentes au Bien

Les charges privatives seront directement acquittées par I'Occupant.

Ces charges sontcelles qui sontdirectementimputables au Bien qu’il occupe, c’est-a-
dire notamment, sans que cette liste soit limitative :

- le nettoyage du local ou de I'espace et ses dépendances ;

- la pose, la location et I’'entretien de compteurs, le raccordement direct les
réseaux électriques, télécom, la Fibre, 'usage du WIFI etc... ;
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- toutes consommations personnelles d’eau, d’électricité, de chauffage et/ou
climatisation, de téléphone, d’informatique, selon les indications de ses
compteurs et relevés ou abonnements,

- -Les travaux de raccordement d’installation CVC a usage privatif sur des
réseaux Gare.

Sauf impossibilité technique, I'Occupant se raccordera aux réseaux (notamment
électriques, eaux...) autres que ceux de SNCF GARES & CONNEXIONS pour avoir
un compteur identifié. Dans cette hypothése, I'Occupant acquittera le colt de son
abonnementetsa consommation directementaupres des opérateurs concernéset ce,
sans que SNCF GARES & CONNEXIONS ne puisse étre recherchée ou inquiétée a
ce sujet. L'Occupant s’engage, a premiere demande de SNCF GARES &
CONNEXIONS, a adresser une copie des contrats d’abonnement ainsi conclus.

En cas de raccordement aux réseaux de SNCF GARES & CONNEXIONS, I'Occupant
s’engage a premiere demande de SNCF GARES & CONNEXIONS a lui rembourser
les dépenses engagées pour le compte de I’'Occupant.

Par ailleurs, pour le cas ou SNCF GARES & CONNEXIONS aurait a engager des
dépenses qui seraient rendues nécessaires dans le Bien ou dans les parties a usage
commun de la gare du fait de I'activité de ce dernier et en cas de mauvaise tenue

flagrante des abords immédiats du Bien, I'Occupant s’engage a les rembourser a
SNCF GARES & CONNEXIONS a la premiere demande.

Toutes les dépenses assujetties a la TVA sont remboursées a leur colt réel.

ARTICLE 22 - IMPOTS ET TAXES

Article 22.1 - Imp6ts et taxes dus par ’'Occupant au titre de 'occupation de
'espace ou du local

L'Occupant doit acquitter dans les délais légaux, et de telle sorte que SNCF GARES
& CONNEXIONS ne soit jamais inquiétée ou mise en cause a ce sujet, les impots et
taxes de toute nature dus pendant la durée du Contrat particulier d’occupation et
auxquels il est assujetti du fait :

- de l'utilisation donnée au Bien ;

- des travaux réalisés par I’'Occupant sur le Bien (taxe locale d’équipement,
.

- de la propriété des ouvrages, constructions et installations, réalisés par
I’Occupant et dont il demeure propriétaire pendant la durée du Contrat
particulierd’occupation danslesconditions fixées a l'article 1°" « Objet » des
présentes conditions générales (taxe fonciere, ...).

L’Occupantdoit souscrire toutes les déclarations nécessaires a I'accomplissementde
toutes les obligations fiscales lui incombant et sous sa propre responsabilité.
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Sursimple demande de SNCF GARES & CONNEXIONS, I'Occupantdoitfournir dans
les quinze (15) jours suivant celle-ci, copie des déclarations, avis d'imposition, avis de
paiement ou tout autre document probant permettant a SNCF GARES &
CONNEXIONS d’établir que les obligations fiscales incombanta I’ Occupant du faitde
I'occupation ont été remplies.

Article 22.2 - Impots et taxes dus par I’Occupant sur refacturation parla SNCF -
SNCF GARES & CONNEXIONS

L’Occupantrégle a SNCF GARES & CONNEXIONS dans les mémes conditions que
la redevance d’occupation etsurla base d’'un forfaitannuel global, dontle principe est
expresseémentaccepté par I’Occupant,le montantdes impdsts et taxes de toute nature,
présents et a venir (taxe fonciére,taxe d’enlévementdes ordures ménageéres, taxe sur
les bureaux en Tle-de-France, etc.) que SNCF GARES & CONNEXIONS est amenée
a acquitter du fait du Bien.

Ce forfait, fixé dans les conditions particulieres, est révisé chaque année et le cas
échéantmodifié a I'initiative de SNCF GARES & CONNEXIONS, notamment en cas
de modification de I'assiette de la matiére imposable a raison des travaux réalisés par
I’Occupant ou de modification du régime de ces impbots et taxes.

ARTICLE 23 - OBLIGATIONS DECLARATIVES

Pour permettre a SNCF GARES & CONNEXIONS de remplir ses obligations
déclaratives aupres de I'administration fiscale, I’Occupantlui communique toutes les
informations relatives a la modification de la consistance des ouvrages, constructions
ou installations (construction, démolition, pose ou dépose d’outillage) susceptibles
d’avoirdes répercussions directes ou indirectes surl’assiette de la matiére imposable.

Ces informations doivent étre fourniesa SNCF GARES & CONNEXIONS dans un
délai de quarante-cinq (45) jours a compter de la survenance desdites modifications.
ARTICLES 24 - HORAIRES

L’Occupantdéfinit,en concertation avec SNCFGARES & CONNEXIONS, les horaires
d’ouverture au public du Bien dans le respect des horaires d’ouverture de la gare, tels
qu’ils sontdéfinis par le réglement intérieur de la gare. En cas de modification de ces
horaires d’ouverture, il doit en informer sans délai SNCF GARES & CONNEXIONS.
Les horaires d’ouverture au public sont précisés, le cas échéant, dans le Contrat
particulier d’occupation.

ARTICLE 25 -PUBLICITE

L’Occupant ne peut faire figurer a I'extérieur du périmétre du Bien que les indications
se rapportant a son enseigne commerciale et a la nature de I'Activité exercée.
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L’Occupant ne peut, a l'intérieur du périmetre du Bien, réaliser, pour les produits ou
services commercialisés et dans les limites des besoins de I'Activité autorisée, que :

* de la publicité de marque (produits, services, tarifs etc ...),
* la diffusion de messages sonores, non audibles de I'extérieur.

L’Occupant est tenu de faire toutes déclarations fiscales nécessaires et de payer tous
les droits et taxes auxquels pourront donner lieu les éléments publicitaires installés.

SNCF GARES & CONNEXIONS se réserve le droit d'exiger la suppression de toute
publicité qui ne serait pas conforme a ces dispositions.

Ces dispositions sont notamment précisées dans la Reglement Intérieur.

ARTICLE 26 - ENSEIGNES

L’Occupant peut étre autorisé par SNCF GARES & CONNEXIONS a installer a ses
frais une enseigne indiquant son activité ou sa raison ou sa dénomination sociale.

Toute autre inscription doit faire 'objet d’'une autorisation écrite préalable de SNCF
GARES & CONNEXIONS qui se réserve le droit de subordonner son accord au
paiementd’'une redevance.

L’Occupant devra obtenir pour toutes enseignes quelles que soient leur formes et
emplacement, I'autorisation préalable etécrite de SNCF GARES & CONNEXIONS afin
de vérifier que I'enseigne projetée est compatible avec I'esth étique générale de la
gare.

L’enseigne doit, en outre, respecter les prescriptions impératives du Cahier des
Prescriptions Techniques et Architecturales.

Il ne peut modifier cette enseigne qu’avec l'autorisation préalable et écrite de SNCF
GARES & CONNEXIONS, celle-ci conservanttoute liberté d’accepter ou de refuser le
changement d’enseigne sollicité par I'Occupant.

En cas de refus, I'Occupant ne peut en aucun cas réclamer d'indemnité.
L’Occupant est, en outre, tenu de faire les déclarations fiscales nécessaires et de

payer les droits et taxes auxquels cette enseigne peut donner lieu.

ARTICLE 27 - RESPONSABILITES

Article 27.1 - Tout accident ou dommage quelconque, provoqué par
I'inobservation par I'occupant:

- des prescriptions Iégales et réglementaires,
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- des reglements et consignes particulieres visés a I'article 12 « Accés », ainsi que
des prescriptions relatives a la sécurité, la circulation et au stationnement
dans les emprises de SNCF GARES & CONNEXIONS,

entraine la responsabilité de I'Occupantquirenonce, par suite, a tout recours contre
SNCF GARES & CONNEXIONS, ses agents et ses éventuels assureurs et s’engage
a les indemniserainsi qu’a les garantir contre toute action qui pourrait étre exercée
contre eux pour des faits imputables a I’'Occupant.

Article 27.2 - L’Occupant supporte seul les conséquences pécuniaires des
dommages de toute nature qu’il pourrait causer :

- au(x) Bien(s) ainsi qu’aux ouvrages, constructions et installations qu’il a
réalisés,

- a lui-méme, a ses propres biens et a ceux dont il est détenteur a un titre
quelconque, ainsi qu’a ses préposes,

- aux biens et a la personne des tiers, y compris ses clients,

- a SNCF GARES & CONNEXIONS et a ses préposés, étant précisé que
SNCF GARES & CONNEXIONS cooccupante et voisine et a la qualité de
tiers.

En conséquence, I’'Occupant renonce a tout recours contre SNCF GARES &
CONNEXIONS, ses agents et ses éventuels assureurs et s’engage a les garantir
contre toute action ou réclamation exercée a leur encontre et a les indemniser du
préjudice subi par eux pour des faits imputables a I’'Occupant.

Ces dispositions trouventapplication pour les dommages pouvantsurvenirdu fait ou
a l'occasion de I'exécution du Contrat particulier d’'occupation, y compris pour ceux
résultant des travaux de quelque nature que ce soit réalisés par I’Occupant.

Article 27.3 - La responsabilité des Parties est déterminée suivantles regles du
droit commun pour les dommages provenant d'incendies ou d’explosions se
produisant en dehors:

- du Bien;
- des ouvrages, constructions et installations réalisés par I’Occupant.

Article 27.4 - Pour les désordres relevant de la garantie décennale affectant
les travaux réalisés par I’Occupant sur les ouvrages, constructions et installations, il
appartient a I’Occupant a qui il est reconnu un droit de propriété sur ces biens
pendantla durée du Contrat particulier d’occupation (Article 1°" « Objet ») d’exercer
toutes les réclamations et actions relevant de cette garantie. A I'expiration ou a la
résiliation du Contrat particulier d’occupation, toutes les actions et réclamations
engagées ou a engager seront transférées de plein droita SNCF GARES &
CONNEXIONS.

ARTICLE 28 -— ASSURANCES
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Article 28.1 - Assurance des risques de la construction

L’Occupantest tenu de souscrire, tant pour son compte que pour le compte et dans
I'intérét de SNCF GARES & CONNEXIONS qui a ainsi la qualité d’assuré :

- une police d’assurance de « Dommages Ouvrages» pour les ouvrages,
constructionsetinstallationsréalisés parlui,entrantdansle champ d’application
des dispositionsde I'article L. 242-1 du Code des assurances, cette police étant
destinée a garantir les désordres de nature décennale,

- une police de « Responsabilité Constructeurnon Reéalisateur » en application
de l'article L. 241-2 du Code des assurances afin de garantir le paiement des
travaux de réparation des ouvrages, constructions et installations réalisés par
I’Occupant, lorsque sa responsabilité est engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 et suivants du Code civil,

- une police ou une garantie de « Responsabilité Civile Maitre d’Ouvrage »
destinée a couvrir les dommages occasionnés aux tiers, y compris a SNCF
GARES & CONNEXIONS, du fait ou a l'occasion de la réalisation par
I’Occupant, de travaux de quelque nature que ce soit sur le Bien ; cette police
doit reproduire les clauses de renonciation a recours, de garantie et
d'indemnisation, prévues a I'article 27 « Responsabilité » ci-dessus, I’'assureur
de I'Occupant devant déclarer expressément se substituer a son assuré pour
I’exécution de ces clauses particuliéres.

Article 28.2 - Assurance
Article 28.2.1 - Assurance de « responsabilité civile »

L’Occupantest tenu de souscrire une police d’assurance de « responsabilité civile »
destinée a garantir les risques mis a sa charge a l'article 27 « Responsabilité » ci-
dessus.

Cette police doit comporter les clauses de renonciation a recours, de garantie et
d'indemnisation prévues a l'article 27 « Responsabilité » précité. Il appartient a
I’Occupant de porter a la connaissance de son assureur les clauses particuliéres
visées ci-dessus.

Article 28.2.2 - Assurance de « chose »

L'Occupantest tenu de souscrire, tant en son nom que pour le compte et dansl'intérét
de SNCF GARES & CONNEXIONS, qui a ainsila qualité d'assuré, une police sous la
forme d'une assurance de « chose », pour garantir les dommages de toute nature et
guelle que soit leur origine, pouvant atteindre :

- le Bien a concurrence d'une somme qui lui est indiquée par SNCF GARES &
CONNEXIONS,

- les ouvrages, constructions et installations réalisés par I'Occupant a
concurrence du montant définitif des travaux,
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- ses propres biens(on entend par propres bienstous matériels, objets mobiliers,
marchandises se trouvant sur le Bien et pouvantappartenir soit a I'Occupant,
soit a son personnel, soit a des tiers).

Cette police doit étre assortie d'une clause prévoyant d'une part, I'abrogation totale et
absolue de la regle proportionnelle des capitaux assurés et d'autre part, l'indexation
du montant des garanties en fonction des variations de l'indice du colt de la
construction publié par la Fédération Nationale du Batiment (FNB) ou de l'indice des
« Risques Industriels» (RI), publié par I'Assemblée Pléniere des Sociétés
d'Assurances ou de celui qui leur serait substitué.

Cette police doit en outre comporter les clauses destinées a garantir :

- les pertes indirectes & concurrence d’un forfait de 10% du montant des
dommages,

- les honoraires d’experts mandatés par I'Occupant ou SNCF GARES &
CONNEXIONS en leur qualité d’assure,

- les frais de démolition et de déblais consécutifs a un sinistre.

La police doit étre assortie d'une clause de renonciation de son assureur a exercer
tout recours contre SNCF GARES & CONNEXIONS, ses agents et ses éventuels
assureurs, en cas de dommage aux biens de I’Occupant couverts par la présente
police d’assurance.

Article 28.3 - Assurance des risques de voisinage

L’Occupantest tenu de garantir, a concurrence d’'une somme minimale indiquée par
SNCF GARES & CONNEXIONS et quine saurait en aucun cas constituer une limite
de responsabilité, les conséquences pécuniaires de la responsabilité qu’ilencourt vis-
a-vis de SNCF GARES & CONNEXIONS, cooccupante et voisine, et des tiers araison
des dommages d’incendie,d’explosion etde dégéats des eaux ayantpris naissance sur
le Bien.

Pour se garantir contre les risques mis ainsi a sa charge, I'Occupant doit :

- aménager la police de « responsabilité civile » qu’il est tenu de souscrire aux
termes de I'article 28.2.1 « Assurance de responsabilité civile » ci-dessus pour
le cas ou I'incendie, I’explosion ou le dégat des eaux prendrait naissance sur
I’emplacement mis a disposition, s’il s’agitd’'un espace nu,

- étendre les garanties de la police d’assurance de « chose » mentionnées a
I'article 28.2.2 « Assurance de chose » ci-dessus pour le cas ou l'incendie,
I’explosion ou le dégat des eaux prendrait naissance dans le local ou partie de
local mis a disposition ou dans les ouvrages, constructions et installations qu'’il
arealisés,

L’Occupantdoit évaluer le montant des sommes qu’il estimera devoir assurer au titre

des risques de voisinage qu’il encourt vis-a-vis des tiers proprement dits et faire
préciser dans sa police d’assurance que I'assureur s’engage a indemniser par priorité
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SNCF GARES & CONNEXIONS, en sa qualité de cooccupante etvoisine, des dégats
causés aux hiens de cette derniére.

Article 28.4 - Communication des attestations d'assurance

Préalablement & la mise a disposition du Bien, I'Occupant doit remettre a SNCF
GARES & CONNEXIONS une/ des attestation(s) complétée(s) et signée(s) par son
ou ses assureurs si les polices a souscrire sont placées auprés de compagnies
d’assurance distinctes.

Ensuite, I'Occupant devra communiquer a SNCF GARES & CONNEXIONS, les
attestations qu’il esttenu de souscrire en application du présent article :

- avant le début des travaux pour les risques visés a l'article 28.1 ci-

dessus,
- annuellement, pour les polices visées a I'article 28.2 ci-dessus.

Il doit également justifier, & la demande de SNCF GARES & CONNEXIONS, du
paiement régulier des primes afférentes aux polices susvisées.

ARTICLE 29 — OBLIGATIONS DE L’'OCCUPANT EN CAS DE SINISTRE

Article 29 .1 - Déclaration de sinistre

L’Occupant doit :

- aviser SNCF GARES & CONNEXIONS, dans les quarante-huit(48) heuresde
sa survenance, de tout sinistre subi ou provoqué par le Bien ainsi que par les
ouvrages, constructions et installations réalisés par lui,

- faire dans les conditions et délais prévus par chaque police d’assurance, toutes
déclarations aux compagnies d’assurances, SNCF GARES & CONNEXIONS
donne d’ores et déja a I’'Occupant, mandat de faire ces déclarations.

L’Occupant doit également :

- faire le nécessaire afin d’obtenir des compagnies d’assurances le réglementdes
indemnités, en faveur de SNCF GARES & CONNEXIONS,

- effectuer toutes démarches, accomplir toutes formalités, provoquer toutes
expertises, y assister,

- en cas de difficultés, exercer toutes poursuites, contraintes et diligences.

L’Occupant doit tenir régulierement informée SNCF GARES & CONNEXIONS de
toutes ses démarches et du suivi du réeglement du sinistre.

Tous les droits, frais et honoraires quelconques, y compris les honoraires d’avocats,

qui pourraientrester dus a raison de 'accomplissementdes obligations mentionnées
ci-dessus, sont a la charge de I'Occupant.
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Article 29.2 - Réglement de sinistre

Article 29.2.1 - En cas de sinistre partiel, I'Occupantest tenu de remettre en état les
lieux sinistrés, a ses frais, risques et périls, dans les conditions de I'article 13
« Travaux » ci-avant.

SNCF GARES & CONNEXIONS reverse a I'Occupant, surjustification des travaux de
remise en état effectués, toutes indemnités qu’elle peut percevoir des compagnies
d’assurances, sous déduction toutefois de tous impbts et taxes pouvant
éventuellement grever ces indemnités.

L’exécution des travaux nécessaires a la suite du sinistre, quelle qu’en soit la durée,
n’entraine ni indemnité, ni diminution de redevance au profit de I'Occupant.

Si les autorités administratives refusentd’accorder les autorisations nécessaires a la
remise en état des lieux ou a I’exploitation de I’ Activité autorisée, le Contrat particulier
d’occupation estrésilié de plein droit. La procédure d’'indemnisation de I'Occupant est
reprise a l'article 31.4 « Résiliation en cas de sinistre total » ci-apres.

Article 29.2.2 - En cas de sinistre total il est fait application des dispositions prévues
a l'article 31.4 « Résiliation en cas de sinistre total » ci-apres.

ARTICLE 30 - CHANGEMENT DE CIRCONSTANCES

Constitue un changement de circonstances :

- toute entrée en vigueur, modification ou interprétation (en particulier
jurisprudentielle) d’'une disposition légale ou réglementaire qui obligerait la
SNCF GARES & CONNEXIONS a fournir, a une autre entreprise que
I’Occupant, tout service spécifique que SNCF GARES & CONNEXIONS se
doit d’effectuer au profitde I'Occupantaux termes des présentes conditions
générales ;

- toute entrée sur le marché d’'un nouvel opérateur, qui obligerait SNCF
GARES & CONNEXIONS a lui fournir les mémes prestations que celles
destinées a I'Occupant.

Dans le cas d'un tel changement de circonstances, les Parties conviennent, a
initiative de SNCF GARES & CONNEXIONS, d’adapter les termes du Contrat
particulier d’occupation afin de permettre a SNCF GARES & CONNEXIONS de
respecter les obligations susvisées.

ARTICLE 31 - EXPIRATION OU RESILIATION DE PLEIN DROIT DU CONTRAT
PARTICULIER

Article 31.1 - Absence d’indemnité
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L’expiration ou la résiliation du Contrat particulier d’'occupation pour quelque cause
gue ce soit n'ouvre aucun droit a indemnité au bénéfice de I’Occupant, sauf pour les
cas prévus aux articles 31.2 « Résiliation de plein droit pour les besoins ferroviaires
ou tout motif d’intérét général » et 31.5 « Résiliation en cas de sinistre total » ci-apres.

Article 31.2 - Résiliation de plein droit pour les besoins ferroviaires ou tout autre
motif d’intérét général

SNCF GARES & CONNEXIONS se réserve le droit de résilier le Contrat particulier
d’occupation a toute époque, dans le cas ou cette résiliation s'imposerait pour les
besoins ferroviaires ou tout autre motif d’intérét général, a la condition d'en aviser
I'Occupant trois (3) mois au moins a l'avance par lettre recommandée avec avis de
réception.

Les parties conviennentde se rencontrer pourdéfinirles modalités de sortie du Contrat
particulier d’occupation etle cas échéant, SNCF GARES & CONNEXIONS examinera
la demande de I'Occupant qui souhaiterait occuper un autre local dans la gare.

Dans ce cas, SNCF GARES & CONNEXIONS s’engage a verser a I’Occupant une
indemnité pour résiliation anticipée. Cette indemnité « | » est calculée selon la formule
suivante

I=Mxa/n avec

« M » = le montant des dépenses de construction irrécupérables a prendre en
compte pourle calcul de I'indemnité estarrété contradictoirement entre
les Parties par voie d’avenant, il est calculé sur la base du montant
définitif des travaux a caractére immobilier visé au Contrat particulier
d’occupation; il est également précisé que la valeur des ouvrages,
constructions et installations qui auraient été supprimés a la date de la
résiliation du Contrat particulier d’occupation seraitdéduite du montant
a prendre en compte pour le calcul de I'indemnité,

«a» = nombre de mois entre la date de résiliation et la date d’expiration du
Contrat particulier d’occupation,

«n » = nombre de mois entre la date d’autorisation des travaux par - SNCF
GARES & CONNEXIONS et la date d’expiration du Contrat particulier
d’occupation.

Dans le cas d’une résiliation partielle pour motif d’intérét général, les parties
conviennent que cette situation est régularisée par I'envoi par SNCF GARES &
CONNEXIONS d’une lettre valant avenant. Le montant de la redevance tiendra
compte de la diminution de surface du Bien mis a disposition.

Article 31.3 - Résiliation de plein droit pourinobservation par 'Occupant de ses
obligations
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a) En cas de non-paiement des sommes dues par I'Occupant a la date limite de
paiement portée sur la facture, y compris dans I’hypothése ou SNCF GARES &
CONNEXIONS a mis en ceuvre la garantie financiere conformément a l'article 20
« Garantie financiere ».

b) - En cas de non remise du dép6t de garantie prévu a l'article 20 « Garantie
financiere » et au Contrat particulier, ou

- En cas de non reconstitution du dépbt de garantie sous quinzaine en cas
d'ouverture d’'une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire dans
I'nypothése ou ledit dépbt aurait été mis en ceuvre totalement ou partiellement par
SNCF GARES & CONNEXIONS,

cette derniére met en demeure I'Occupant par lettre recommandée avec avis de
réception de remettre le dépdbt de garantie ou de le reconstituer. A défaut de remise
ou de reconstitution dans le délai précisé dans la mise en demeure, la résiliation
intervient de plein droit.

c) Dansle cas ou I'Occupantauraitconclu un contrat de sous-occupation sans obtenir
'agrément de SNCF GARES & CONNEXIONS conformément a I'article 6 « Intuitu
personae » des présentes conditions générales, le Contrat particulier sera résilié de
plein droit.

d) En cas de non-exécution par I’Occupantde I'une quelconque de ses obligations,
autre que celles visées aux a), b) et c) ci-dessus, SNCF GARES & CONNEXIONS le
met en demeure par lettre recommandée avec avis de réception dansun délai maximal
de 15 (quinze) jours ouvrables de s'y conformer.

A défaut, SNCF GARES & CONNEXIONS peut par lettre recommandée avec avis de
réception, mettre fin immédiatement au Contrat particulier.

Article 31.4 - Résiliation de plein droit en cas de variation du tarif publié.

Le Contrat particulierpeut étre résilié de plein droit par I'Occupantlorsque le tarif publié
au DRG est significativement supérieur au montant de la redevance indiquée au
contrat particulier actualisée sur la base de I'ILAT.

L’Occupantdoit notifier, au Guichet Gare, dans un délai de trois mois a compter de la
publication du DRG, son souhaitde mettre un terme au contrat particulieren cours a
la date d’application du nouveau tarif.

Cette résiliation de plein droit ne donne lieu a aucune indemnisation de la part de
SNCF GARES & CONNEXIONS et doit étre actée par prendra effet a la signature de
I’état des lieux de sortie.

En I'absence de demande de résiliation de I'Occupant dans le délai de 3 mois a

compter de la publication du DRG, I'Occupantest réputé accepter le nouveau tarif et
I’'occupation perdure conformément a la durée prévue a l'article 5
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Article 31.5 - Résiliation en cas de sinistre total

Le Contrat particulier est résilié de plein droit en cas de destruction du Bien lorsque
I’Occupantest dans 'impossibilité de jouir dudit Bien ou d’en faire un usage conforme
a I’Activité autorisée, telle qu’elle est prévue au Contrat particulier.

Dans ce cas, SNCF GARES & CONNEXIONS reverse a I’Occupanttoutou partie des
indemnités pergues des compagnies d’assurance au titre de I'assurance de « chose »
visée a l'article 28.2.2 « Assurance de chose » ci-dessus et relatives aux ouvrages,
constructionsou installationsréalisés par I'Occupant, sous déduction toutefois de tous
impots et taxes pouvant éventuellement grever ces indemnités. Ce reversement « R »
est calculé selon la formule suivante :

R=Mxa/n avec

« M » = le montant des dépenses de construction irrécupérables a prendre en
compte pourle calcul de I'indemnité estarrété contradictoiremententre
les parties par voie d’avenant, il est calculé sur la base du montant
définitif des travaux a caractere immobilier visé au Contrat particulier et
des justificatifs produits par I'occupant ; il est égalementprécisé que la
valeur des ouvrages, constructions et installations qui auraient été
supprimés a la date de larésiliation du Contrat particulier seraitdéduite
du montant a prendre en compte pour le calcul de I'indemniteé,

«a» = nombre de mois entre la date de résiliation et la date d’expiration du
Contrat particulier,

«n » =nombre de mois entre la date d’autorisation des travaux par SNCF
GARES & CONNEXIONS et la date d’expiration du Contrat particulier.

Article 31.6 - Autres cas de résiliation de plein droit

a) Dans le cas ou I'Occupant cesserait de fournirun service de transport au départ ou
a ladestination de la gare danslaquelle se trouve le Bien, ou avec un arrét dans ladite
gare, quelle que soit la cause de cette cessation, les parties conviennent de se
rencontrer pour définirlesmodalités de sortie du contrat particulierd’occupation, celui-
ci étant résilié de plein droit et le cas échéant, SNCF GARES & CONNEXIONS
examinera la demande de I'Occupantqui souhaiteraitoccuper un autre local dans la
gare.

Dans un tel cas et sauf dispositions prévues au Contrat particulier d’occupation,
I’Occupantverse a SNCF GARES & CONNEXIONS une indemnité correspondanta la
part non amortie des travaux de mise a disposition du Bien pour une premiere
installation visés a I'article 13.2.
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b) Dans le cadre de I'ouverture d’'une procédure collective, le Contrat particulier
d’occupation estrésilié de plein droitau jour ou - SNCF GARES & CONNEXIONS est
informée de la décision de I'administrateur ou du liquidateur de ne pas continuer ledit
contrat.

Article 31.7 — Résiliation de SNCF GARES & CONNEXIONS suite a une demande
de restitution anticipée du Bien

A compter de la premiére année d’occupation, I’'Occupant peut formuler a SNCF
GARES & CONNEXIONS une demande de restitution anticipée totale ou partielle du
Bien. La demande doit indiquer le bien concerné ainsi que la date de libération
envisagée. Le délai de libération souhaitée ne peut étre inférieura une durée d’'un an
a compter de la date demande de restitution anticipée saufen cas d’accord des Parties
pour réduire ce délai.

SNCF GARES & CONNEXIONS peut, sans avoir a le motiver, accepter ou refuser
cette demande de restitution anticipée.

La décision sera communiquée dans un délai de trois (3) mois a compter de la
réception de la demande.

En cas de refus de la demande de restitution par SNCF GARES & CONNEXIONS, la
facturation sera maintenue jusqu'ala fin du contrat.

La date effective de restitution anticipée du Bien est mentionnée dansle procés-verbal
d’état des lieux. Cette date vautdate de résiliation du Contrat particulier d’occupation.
Elle nepeutavoir lieu qu’aprésque le Bien soitlibre de toute occupation et débarrassé
de tous objets.

L’Occupant doit également procéder, a ses frais exclusifs, a la démolition des
ouvrages, constructions ou installations réalisées a moins que SNCF GARES &
CONNEXIONS l'informe, au moins deux (2) mois avant la date de restitution
prévisionnelle, de son intention de conserver tout ou partie de ces ouvrages,
constructions ou installations.

Article 31.8 - Conséguences financiéres de la résiliation du Contrat particulier
d’occupation

En cas de résiliation du Contrat particulier d’occupation pour les motifs visés aux
articles 31.2 « Résiliationde plein droit pour les besoins ferroviaires ou tout autre motif
d’intérét général » ou 31.5 « Résiliation en cas de sinistre total » ou pour le motif de
cessation du service de transport dansle cas ou le Bien n’a pas fait I'objet de travaux
de mise a disposition, avant I'expiration d'une période annuelle contractuelle, les
sommes éventuellementversées d’avance au titre de I'occupation par I'Occupant lui
sont remboursées s'il y a lieu, au prorata du temps qui reste a courir pour parvenir au
terme de cette période.
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Tout autre cas de résiliation avant I'expiration d'une période annuelle contractuelle
entraine I'exigibilité des sommes dues pour la période restant a courir pour parvenir
au terme de la période annuelle.

Ces sommes ainsi que le dépdt de garantie resteront acquis a SNCF GARES &
CONNEXIONS au titre de dommages et intéréts dans toutes les hypothéses de
résiliation du Contrat particulier pour inobservation par 'Occupant de ses obligations,
sans préjudice de la possibilité, pour SNCF GARES & CONNEXIONS, de réclamer
des dommages et intéréts complémentaires.

De méme, il est ici précisé que conformémentaux dispositions de I'article L. 622-14 1°
du Code de commerce, en cas de non continuation du contratparl’administrateur dans
le cadre de 'ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire,
I'inexécution peutdonnerlieu a des dommages et intéréts au profitde SNCF GARES
& CONNEXIONS dont le montant doit étre déclaré au passif.

En cas de résiliation de plein droit pour inobservation parl’Occupantde ses obligations
prévues a l'article 31.3 des présentes, si le Bien a fait I'objet de travaux de mise a
disposition, la redevance (y compris la part due au titre des travaux de mise a
disposition) prévue dans le Contrat particulier restant due jusqu’au terme prévu au
Contrat particulier sera versée par I'Occupant.

En cas de résiliation Contrat particulier d’'occupation pourles motifs visés aux articles
31.7 «Résiliation de SNCF GARES & CONNEXIONS suite a une demande de
restitution anticipée du Bien », I'Occupant doit verser en sus a SNCF Gares &
Connexions:

. Le paiement de frais de résiliation anticipée représentant 1.000 € HT,

. Le paiement d’'une indemnité de résiliation anticipée représentant 30% de la
redevance qui aurait d0 étre payée si le contrat était allé a son terme sans diminution
de surfaces.

ARTICLE 32 - SORT DES OUVRAGES, CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
REALISES PAR L'OCCUPANT

A l'expiration ou a la résiliation du Contrat particulier, I’Occupant doit, a ses frais,
risques et périls, démolir, démonter, enleverles ouvrages, constructions etinstallations
qu’il a réalisés sur le bien et le cas échéant les biens mobiliers mis a sa disposition
dans le cadre de l'article 18 des présentes, & moins que SNCF GARES &
CONNEXIONS, deux (2) mois avant cette date, I'informe de son intention de renoncer
en tout ou en partie a leur démolition.

Faute par I'Occupantd’effectuerles démolitions, les démontages ou les enlévements
prévus ci-dessus, SNCF GARES & CONNEXIONS peuty procéder ou y faire procéder
et libérer le Bien aux frais de I'Occupant. Si SNCF GARES & CONNEXIONS réalise
elle-méme ces travaux, elle pourrait disposer comme elle I'entend des matériaux
résultant de la démolition.
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En cas de réalisation d’'un sinistre entrainantla destruction du Bien et I'impossibilité de
jouir dudit Bien ou d’en faire un usage conforme a sa destination, un transfert de
propriété des ouvrages, constructions et installations réalisés par I’ Occupant au profit
de SNCF GARES & CONNEXIONS est réalisé.

ARTICLE 33 -LIBERATION DES LIEUX ET REMISE EN ETAT

Article 33.1 - Investigations et travaux imposés par SNCF GARES &
CONNEXIONS

Article 33.1.1 — Restitution et remise en état

A la date d'expiration ou de résiliation du Contrat particulier,un état des lieuxest établi
contradictoirement par SNCF GARES & CONNEXIONS et I'Occupant.

A cette date, I'Occupant est tenu d'évacuer le Bien, de le restituer entierement libéré
de tous objets mobiliers et, sous réserve de I'application de I'article 31.4 « Résiliation
en cas de sinistre total » ci-avant, de le restituer dans [I'état, notamment
environnemental, ou il se trouvait au moment de la prise d’effetdu Contrat particulier.

Article 33.1.2 - Restitution et remise en état en cas de suspicion de pollution

Afin de s’assurer de I'absence de pollution, SNCF GARES & CONNEXIONS peut
exigerde I’Occupantqu’ildésigne ases frais un bureau d’études spécialisé en matiére
environnementale, dontla mission consistera a établir un diagnostic environnemental,
conforme aux régles de I'art ou recommandations ministérielles en la matiére, afin de
déterminer I'état environnemental du Bien et d’identifier, en cas de pollution, les
moyens a mettre en ceuvre poury remédier et pour assurer la restitution du Bien dans
un état tel que défini a I'alinéa précédent.

En cas de réalisation d’'un diagnostic environnemental, et pour que ce dernier puisse
étre considéré comme opposable & SNCF GARES & CONNEXIONS, cette derniére
valide :

- le choix du bureau d’études,

- le cahier des charges de la mission confiée au bureau d’études.

Une fois le diagnostic environnemental établi par le bureau d’études, I’Occupant en
adresse, sans délai, une copie a SNCF GARES & CONNEXIONS pour information et
observations.

L’Occupants’engage alors a exécuter, outre les mesures conservatoires éventuelles,
tous les travaux nécessaires afin de remédier aux pollutions et a leurs éventuelles
conséguences surles milieux environnants, dans les conditions et selon les modalités
visées a l'article 17.1.2 « Travaux nécessaires afin de remédier a la pollution » ci-
avant.

Annexe All - CGO Page 47 sur 65



NNNNNNNNNNN

A l'issue des travaux, un rapport de fin de travaux qui aura pour objet de décrire le
contenu des opérations réalisées et le respect des objectifs poursuivis sera établi par
le bureau d’études et ses conclusions seront validées par SNCF GARES &
CONNEXIONS et 'Occupant.

Un procés-verbal de réception contradictoire du Bien sera alors établi entre SNCF
GARES & CONNEXIONS et I'Occupant afin d’attester la conformité des travaux
réalisés aux objectifs poursuivis.

En cas de défaillance ou de refus de 'Occupant d’exécuter lesdits travaux, SNCF
GARES & CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le juge des référés afin qu'il
ordonne a I’Occupantde procéder aux travaux de dépollution qui s'imposent en vue
de préserver I'intégrité du domaine public ferroviaire.

Si, a la date prévue d’expiration ou de résiliation du Contrat particulier d’occupation,
I’Occupantn’a pas :

- évacué le Bien ;

- démoli,démonté ou enlevé ses ouvrages, constructions ou installations devantl’étre ;
- restitué le Bien entierementlibéré de tous objets mobiliers y compris, sur demande
expresse de SNCF GARES & CONNEXIONS le mobilier appartenanta cette derniére
et mis a disposition,

- achevé les travaux de remise en état, exécutés en application du présent article ou
de larticlel7.2 « Prescriptions imposées par I'administration » ci-aprés, rendant le
Bien entierement disponible,

il devra verser a—SNCF GARES & CONNEXIONS jusqu’aladate de libération effective
du Bien,uneindemnitéd’indue occupation correspondantau montantde la redevance
d’occupation majorée de 50%. Dansle cas ou les travaux de remise en état rendraient
seulementune partie du Bien indisponible, cette indemnité sera calculée en fonction
de la superficie du Bien dont SNCF GARES & CONNEXIONS ne peut reprendre la
libre disposition.

Les investigations et travaux visés ci-dessus sont réalisés par 'OCCUPANT sous sa
propre responsabilité et a ses frais exclusifs, sans préjudice des prescriptions visées
aux articles 33.2.1 « Prescriptions relatives a la cessation d’activité et a la remise en
état » et 33.2.2 « Prescriptions supplétives et/ou complémentaires de la SNCF » ci-
apres quipourraient,le cas échéant, étre imposées par I'administration puis par SNCF
GARES & CONNEXIONS.

Article 33.2 - Prescriptions imposées par 'administration

Article 33.2.1 - Prescriptions relatives a la cessation d’activité et a la remise en état

L’Occupant, gu’il soitou non exploitantd’une installation classée pour la protection de
I’environnement, esttenu de se conformer a toutes les prescriptions de remise en état
qui pourraient lui étre imposées par le préfet au titre de la police des installations
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classées pour la protection de I'environnement ou par toute autre autorité au titre
d’autres polices.

L’Occupant, exploitantd’une installation classée pourla protection de I’'environnement
implantée sur le Bien, s’engage a respecter, outre les dispositions de I'article 33.1
« Investigations et travaux imposés par SNCF GARES & CONNEXIONS » ci-avant, la
|égislation etla réglementation relative aux installations classées pour la protection de
I’environnement en matiere de cessation d’activité et de remise en état.

Ainsi, I’Occupantdont I'installation classée pour la protection de I’environnement est
mise a I'arrét définitif, s’engage a procéder aux formalités de notification prévues par
le Code de I'environnement, puis, a remettre le Bien dans un état tel qu’ilne puisse
porter atteinte auxintéréts mentionnésal’articleL. 511-1 du Code de I’environnement,
compte tenu de I'usage du bien retenu dans les conditions prévues par le Code de
I’environnement. Cette obligation inclutla réalisation de toutes les études, mesures de
surveillance et de tous les travaux qui pourraient étre imposés a tout moment par le
préfet, y compris aprés I'expiration ou la résiliation du Contrat particulier d’occupation.

L’Occupantcommunique a SNCF GARES & CONNEXIONS copie de la notificationde
la mise a I'arrét définitif de son installation, ainsi que du récépissé préfectoral délivré
Suite a cette notification.

L’Occupant s’engage ainsi a procéder a ’'ensemble des démarches d’investigations et
de travaux décrits a « Investigations et travaux imposés par SNCF GARES &
CONNEXIONS » ci-avant, étant précisé que la mission du bureau d’études spécialisé
en matiere environnementale aura pour objet de préciser, en cas de pollution, les
moyens a mettre en ceuvre pour assurer 'absence d’atteinte aux intéréts mentionnés
al'articleL. 511-1 du Code de I’environnement, compte tenu de I'usage du Bien retenu
dans les conditions prévues par le Code de I'environnement.

Parailleurs,alafin des travaux de remise en état, I'Occupantadressea SNCF GARES
& CONNEXIONS copie du procés-verbal de réalisation des travaux établi par
I'inspecteur des installations classées.

Enfin,dans’hypothése spécifique ou en fin d’occupation, 'Occupant ne cesserait pas
son activité, au titre de lalégislation et de la réglementation des installations classées
pourla protection de I’environnement, mais opérerait un transfert de cette activité a un
tiers, il n’en sera pas moins tenu d’opérer une remise en état du Bien dans les
conditions décrites a l'article 33.1 « Investigations et travaux imposés par SNCF
GARES & CONNEXIONS » ci-avant.

Article 33.2.2 - Prescriptions supplétives et/ou complémentaires de SNCF GARES &
CONNEXIONS

SNCF GARES & CONNEXIONS, en sa qualité de propriétaire et indépendammentdes
prescriptions des autorités compétentes qui pourront étre imposées a I'Occupant,
pourra exiger de ce dernier des mesures supplétives et/ou complémentaires, sur le
fondementde I'article 33.1 « Investigations et travaux imposés par SNCF GARES &
CONNEXIONS » ci-avant, dans le cas ou les travaux de remise en état imposés au
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titre de la police des installations classées pourla protection de I’environnement ou au
titre d’autres polices ne suffiraient pas, au regard de la pollution quia été décelée, a
remettre le Bien dans I'état ou il se trouvait au moment de la prise d’effet du Contrat
particulier d’occupation, tel que cet état a été constaté conformément a l'article 11
« Désignation et état des lieux » des présentes conditions générales. En cas de
défaillance ou de refus de I'Occupant d’exécuter ces mesures supplétives et/ou
complémentaires, SNCF GARES & CONNEXIONS se réserve le droit de saisirle juge
des référés afin qu’il ordonne a I’Occupant d’'y procéder.

Article 33.3 - Cession des mobiliers, matériels et stocks de marchandises
appartenant a ’'Occupant

Au cas ou le nouvel Occupant souhaiterait reprendre tout ou partie des mobiliers,
matériels et stocks de marchandises appartenanta I'Occupantsortantet si ce dernier
I'accepte, il est dressé un inventaire détaillé et chiffré, éventuellement établi par voie
d'expertise.

Cette reprise ne pourra concerner, de facon formelle ou déguisée, aucun autre
élément corporel ou incorporel.

En cas de désaccord entre le nouvel Occupantet I’Occupantsortant, ce dernier doit
procéder a I'enlevement de tous mobiliers, matériels et stocks de marchandises dans
les conditions prévues a l'article 33.1 « Investigations et travaux imposés par SNCF
GARES & CONNEXIONS » ci-dessus.

Article 33.4 - Interdiction d’indemnité de cession

Il est expressémentstipulé quel’Occupantsortantne pourra, en aucun cas, demander
a son successeur une indemnité de cession du Contrat particulier d’occupation.

ARTICLE 34 - DROIT DE VISITE

SNCF GARES & CONNEXIONS a la possibilité de faire visiter le Bien a tout futur
Occupantéventuel ou pourtoute autre raison liée a la gestion de la Gare, en prévenant
I'Occupant 24h auparavant, ou sans préavis en cas d’'urgence. Ces visites ne devront
pas géner |'exploitation de I’Occupant.

ARTICLE 35-CONFIDENTIALITE ET PROTECTION DES DONNEES

Chacune des Parties s'engage a ne pas divulguer eta ne pas dévoiler auxtiers, sous
guelque forme que ce soit, une information confidentielle.

Article 35.1 - Définition des informations confidentielles

Aux fins de la présente Convention, le terme information confidentielle recouvre :

1. Le contenu du Contrat particulier d’occupation et de ses annexes ;
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2. Le contenu de tout documentou information remis ou divulgu é par une Partie
en application de des conditions générales et/ou du Contrat particulier
d’occupation ou al'occasion de la préparation ou de I'exécution de ces derniers,
guel gu'en soit I'objet et notamment les documents et informations relatifs aux
recherches, développements, activitéts ou opérations commerciales, biens,
méthodes d'exploitation, procédés et systemes anciens, présents ou futurs des
Parties ;

3. Les éventuels documents et informations concernant les clients des Parties ;

4. Le contenu de tout rapport d'audit effectué en application des présentes
conditions générales et/ou du Contrat particulier d’occupation ;

5. Lesdocumentsetinformationsrelatifsatoutdifférend entre les Parties a propos
des conditions générales et/ou du Contrat particulier d’'occupation et de leur
exécution ;

6. Tout document et toute information expressément qualifié comme tel par une

Partie.

Article 35.2 - Obligations réciprogues des Parties concernant les informations
confidentielles

Les Parties prennentles engagements suivants afin d’assurer un niveau optimal de
protection des informations confidentielles :

- Demandera l'autre partie la communication des seulesinformations strictement
nécessaires a I'exécution de la présente Convention;

- Prendre toutes les mesures nécessaires pour garantir que ses employés,
dirigeants, administrateurs, agents, sous-traitants, prestataires et mandataires
ameneés a avoir connaissance de ces informations confidentielles dans le cadre
de leurs missions soientinformés de cet engagement de confidentialité et en
respectent la teneur, en signant un engagement de confidentialité ;

- Prendretoutes précautionsnécessaires pourpréserver le caractere confidentiel
des informations confidentielles qui aurontété communiquéesparl’autre Partie,
comme s’il s’agissaitde ses propres informations confidentielles etpour assurer
la protection physique des informations confidentielles, notamment en cas
d’archivage de celles-ci ;

- Ne pas exploiter de facon abusive les informations commercialement sensibles
dont elles ont eu connaissance dansle cadre de la négociation ou de la mise
en ceuvre de la présente Convention.

Article 35.3 - Exceptions a l'obligation de confidentialité

Annexe All - CGO Page 51 sur 65



SvCF

GARES

& CONNEXIONS

Sont, par exception, non couvertes par cet engagement de confidentialité et peuvent
étre communiquées a des tiers par une des Parties, des lors que cette derniere
pourra prouver qu’il s’agit:

1. d’informations qui étaient déja en sa possession antérieurementa la
communication invoquée ;

2. d'informations confidentielles, qui ont été rendues publiques par ailleurs et sont
ainsi librement accessibles aux tiers considérés ;

3. d'informations confidentielles, dont le caractere divulgable aux tiers considérés a
été expressément reconnu, par écrit, et le cas échéant sous conditions, par la Partie
initialement détentrice de I'information confidentielle en cause.

Par ailleurs, I'accord de confidentialité est conclu sans préjudice de I'obligation qui
pourrait étre faite a 'une des Parties par une autorité publique telle qu’une juridiction,
un régulateur sectoriel ou une autorité de concurrence de divulguer, sous peine de
sanction, une information considérée comme confidentielle au sens du présent
article.

Dans une telle hypothése, il incombera uniquement a la Partie concernée :

- d’alerter I'autorité sur le caractére confidentiel de I'information transmise et de
solliciter, a ce titre, sa non divulgation aux tiers dans le cadre des procédures
de protection du secret des affaires éventuellement en vigueur devant cette
autorité ;

- d’informer dans les meilleurs délais I'autre partie de la divulgation a 'autorité
publique des informations concernées dans la mesure permise par les lois et
reglements applicables devant cette autorité.

Article 35.4 - Durée de 'engagement de confidentialité

Cet engagement de confidentialité est souscrit pour la durée de la Convention et
jusqu'au terme d'une durée de cing (5) années apres le terme de cette derniere.

Article 35.5 — Protection des données

Dans le cas ou une Partie aurait accés, dans le cadre de I’exécution des présentes
Conditions Générales d’Occupation, a des données a caractére personnel concemant
les clients ou les salariés, prestataire ou consultants de I'autre Partie, lesdites Parties,
agissant chacune en tant que responsable de traitement, s’engagent a respecter la
|égislation applicable en matiére de protection des données, et notamment le
Réglement Général européen surla Protection des Données (UE) 2016/679 (« RGPD
») et la |égislation en vigueur dans tout Etat membre venantpréciser les dispositions
du RGPD (ensemble la « Réglementation Applicable »).

Dansle cadre de I'exécution des présentes Conditions Générales d’Occupation, SNCF
GARES & CONNEXIONS est plus spécifiguement amené a collecter et traiter des
données a caractére personnel concernantl’Entreprise Ferroviaire et/ou ses salariés,
prestataires ou consultants (ci-apres globalement les « Données a Caractere
Personnel de I'Entreprise Ferroviaire ») a des fins de gestion de la relation
commerciale avec I'Entreprise Ferroviaire (en ce compris la gestion des présentes
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Conditions Générales d’Occupation, des factures, de la comptabilité, du suivi de la
relation contractuelle) et plus généralementafin de gérer les opérations permettant a
SNCF GARES & CONNEXIONS de communiquer avec ladite Entreprise Ferroviaire,
ses salariés, prestataires ou consultants. Ce traitement est fondé sur I’exécution des
présentes Conditions Générales d’Occupation avec I'Entreprise Ferroviaire et sur le
respect par SNCF GARES & CONNEXIONS de ses obligations Iégales. Les Données
a Caractére Personnel de I'Entreprise Ferroviaire collectées et traitées ainsi que
I'intégralité du fichier associé a I'Entreprise Ferroviaire seront conservées pendant
toute la durée de la relation contractuelle et pendant la durée de prescription
applicable.

Les Données a Caractere Personnel de I’'Entreprise Ferroviaire collectées et traitées
dans ce contexte peuventfaire I'objetd’'une communication a des filiales du groupe de
SNCF GARES & CONNEXIONS et/ou a des prestataires de services tiers, agissant
en tant que sous-traitants au sens de la Réglementation Applicable, pour exécuter
notammentdes services d’hébergement, de stockage, d’analyses, de communication,
de traitement de données, de gestion de bases de donnéesou encore de maintenance
informatique (ensemble, les « Services Informatiques »). Ces prestataires n’agissent
guesurinstruction de SNCFGARES & CONNEXIONS et n’aurontaccésaux Données
a Caractére Personnel de I'Entreprise Ferroviaire que pour exécuter les Services
Informatiques et seront tenus aux mémes obligations de sécurité et de confidentialité
gue SNCF GARES & CONNEXIONS.

Les Données a Caractere Personnel de I'Entreprise Ferroviaire peuvent faire I'objet
d’'untransferthors de I’'Union Européenne.Lorsque des données sonttransférées hors
Union Européenne, SNCF GARES & CONNEXIONS met en place toutes les garanties
appropriées visant a assurer la protection des Données a Caractéere Personnel de
I’Entreprise Ferroviaire en application de la Réglementation Applicable, au travers de
la signature d’accords contraignants intégrant les clauses contractuelles types de la
Commission Européenne dont une copie est disponible sur demande.
Conformémenta la Réglementation Applicable,|'Entreprise Ferroviaire et ses salariés,
prestataires ou consultants disposentd'un droitd'acces, de rectification, d’effacement
des données a caractere personnel les concernant, d’'un droit de limitation du
traitement, ainsique d’un droit d’opposition au traitement des donnéesles concernant.
L’Entreprise Ferroviaire et ses salariés, prestataires ou consultants disposent
egalementdu droit de faire parvenir a SNCF GARES & CONNEXIONS des directives
spéciales relatives au sort de leurs données a caractére personnel apres leur mort.
Pour exercer ces droits, ces derniers peuvent adresser une demande par email a
donnees-personnelles@gares-sncf.com. Enfin, ils peuventintroduire une réclamation
aupres de l'autorité de protection des données a caractere personnel. De maniére
générale, toute question ou demande d’informations complémentaires au sujet du
traitement mis en ceuvre doivent étre adressées au Délégué a la Protection des
Données a I'adresse suivante : dpo-sncf-mobilites@sncf.fr.

ARTICLE 36 - COMMUNICATION

SNCF GARES & CONNEXIONS pourra citer le nom de I'Occupantet celui-ci pourra
faire état de l'utilisation des gares desservies a titre de référence dans leurs
documentations commerciales respectives.
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ARTICLE 37 -BONNE FOIET ATTEINTE A L’'IMAGE

Chaque Partie s’engage a appliquer les présentes conditions générales ainsi que le
Contrat particulier d’occupation de bonne foi sans porter atteinte a I'image de I'autre.
Elle s’engage a ce que son personnel et ses cocontractants respectent les présentes.

ARTICLE 38 - MODIFICATION DU CONTRAT PARTICULIER D’OCCUPATION

Le Contrat particulier d’'occupation ne pourra étre modifié en tout ou en partie que par
voie d’avenant, c’est-a-dire par un document écrit exprimant la volonté des parties de
le modifier et signé par un représentant de chacune des Parties ddmenthabilité a le
faire.

ARTICLE 39 - LITIGES

Article 39.1 - Loi applicable

La présente convention est soumise au droit francais.

Article 39.2 - Election de juridiction

En cas de différend relatif a l'interprétation et a I'exécution des présentes conditions
générales et des conditions particulieres, et sous réserve de I'application de I'article
19.7 en cas de contestation des factures, les parties conviennentde tout mettre en
ceuvre pour trouver une solution amiable, notamment la partie qui s’estime Iésée
adressera par lettre recommandée avec avis de réception sa réclamation, I'autre partie
s’engageant a y répondre au plus tard dans le délai de deux (2) mois.

En cas d’échec, les parties déclarent attribuer toute compétence aux Tribunaux dans
le ressort desquels se situe le Bien objet du Contrat particulier d’occupation.

ARTICLE 40 - ERAIS

Les fraisde timbre et d'enregistrementauquelle Contrat particulierd’occupation etses
annexespeuventdonnerlieu serontala chargede la Partie quiaurarequisla formalité.

Toutes les dépenses exposées par SNCF GARES & CONNEXIONS ou la personne
mandatée par elle a I'occasion des procédures entreprises contre I'Occupant pour
obtenir ’'exécution des clauses des présentes, du Contrat particulier d’occupation et
ses annexes,y compris les factures d’huissiers de justice, devront étre remboursées
a la premiere demande de SNCF GARES & CONNEXIONS.
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Annexe : Répartition par domaine technique des travaux
« propriétaire » et « locatifs » (complément a 'article 15)

Ce document liste la répartition par domaine technique entre les travaux pris en charge par le
propriétaire ou par le locataire.

Les travaux locatifs sont financés, en direct ou refacturation, par le locataire.

Les travaux propriétaire sont financés, par le propriétaire.

Sont repris sous I'appellation « maintenance élargie » : les travaux locatifs, déterminants pour
la pérennité du batiment, mis en ceuvre par le propriétaire puis refacturésau locataire. Ils sont
signalés par un « * »,

Cette annexe reprend les domaines techniques :
1. Structure, magonneries, clos et couvert,

Aménagements intérieurs,

Installations thermiques,

Plomberie,

Installations électriques courant fort

Installations électriques courant faible

Installations de sécurité incendie

Aménagements et génie civil extérieurs

Accessibilité intérieure et extérieure

LooNOUAEWN

Ne sont pas repris les installations et ouvrages suivants :

- Les équipements indépendants mobiles a l'usage du locataire ou d'un process
spécifique,

- Les installations mises en place par I'occupant actuel pour son usage privé.

- Les installations réalisées par I'occupant sans accord préalable de G&C et non
mentionnées dans I’état des lieux.

- Les installations ou équipements type téléphonie ou informatique, nécessaires au
fonctionnement des services occupants,

- Lesinstallations de télécommunication et de signalisation liées a I'activité ferroviaire :
chronométrie, sonorisation (hors sonorisation de sécurité SSS), téléaffichage, signaux,
pancartes, ...

- Les mobiliers voyageurs de type mobiliers urbains.

- Les bouches a eaux.

- Les prises de pré-conditionnement.
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Description du domaine technigue

Fondation:, murs et planchers porteurs,
Oszafures et charpentes poreuses,

Fagades,

Menuiseries exterieurss, verrisres,
Couvertares radiioonslles,
Toifures ferrasses.

s tvpes de -

Stractares porteuses - magennerie, beds, beton, metallique,

Fagades ; piemes, briques, enduites, bardess, en vemre, agrafess,
collées, .

Menuiseries extérieures | portes fives ou automatiques, baies
vitrées, fenétres, wolats, stoTes exterieurs, gardes COps eXm2TienTs,

Couvertures - tudes, ardoises, bacs aciers, PVC, bardeaux
bitumimeux, minc, metallo-texfile, planches de mwes, chemeanx
tows dispositifs de goutderes et évacuation ssux phuviales hars
sal...

Temasses ef leur efancheite accessibles,
techmignes, circulables, végetalisée ..

inaccessibles,

Lipmes de vie ef points 4 ancrage.

Elements amementaus ; bas-reliefs, statues, comiches ommagess,
éléments sTUCTUTAIN B OMementaux support des horloges
historiques. ..

M sont pas repris au tire du pairimome immobilisr et ouvrages associes
Fare woyageurs | les mecanismes d horlogerie (harloge proprement dit).

[Les menmiseries exterisures des espaces de vente en Commumication
directe avec 'exterisur sont bien inchies dams ce perimere.

Loz rideaus metalliques propres 2 la sirets des ocoupants somt
entierement 2 la charge des eccupants.

Travauz « locatifs » :
= Pefif entrstien :
%  Femplacement de viTages memusenies,

Traitement, netfoyage apres tags ou affichages sauvages

Fournitare of remplacement de pieces detachees sur
memuiseriss | sEMITes, poigness, farme-porte, vemoy, ...

4  Mauntenange courante
%  Mantenance des ridesus metalliques « siirete & propoes aux
OCCIpants

[Exempies ©  rempigcement vime caises, pore dMn vermou,
remplacement 4 tm ferme-porde, graisiage de chamidre de parte
jou de volet remise en peinnme des volets bois on parziennes
mtaliTgues

Maintenance elargie *:

%  Nettoyage Sullles momes et d!puls de salissures des
chenemux, crapaudines, pourtierss, ef evacuation eaus

phoviales
Travaus « propriétaire » :

#  Maintenamcs coumnte

% Enometien, déparmage, dysfonctionmement,  eléments
stracrurels, toftare, couverhirs ef evacuation eamx phiviales,

% Réparation of refections localisess fuites et infiltrations
dean,

%  Remplacement d'éléments de parement en fagade,

4  Feprizs localizee 4 enduir et de peinhare de fagade,

4 Muntenance des menuiseries exterisures

(Exempies © rempiacement de quelques wiles, rempiacement d'un
e lamens de Fouttiore.

¥ (Gros eniretien. Tenovaton. modifications -

% Reprise d'eléments stucrurels, de  prosection  ou
amementan,

%  Refection ou rénevation couverturss, etancheité, chéneaux
et dispesitifs d"evacuation eanx phrviales,

%  Femplacements partis] ou tofal des mennisenies exferisures,

4%  Peiphure ef mvalement, isolation de facade,

%  Modifications, prolongement, d une partie de I'ouwrage.

&  Remplacement des volats, ridemm metalligues sirsté

[Exempies © remise @n pemiure ou rovaiement dme fagode,
joomfarTement murs @f charpenite, rénovetion partielle ou complong
[ une couverture, remplacemernr dhuirserie, renovation des
|marches d'une passerelle, dumcheitg d un abri flant.
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Description do domaine fechnigue Travaux « locatifs »

&  Revétements murs, sels, ef plafonds, » E%m—._& m.nmtmm-:ec OUTANTE,  ET0SIES
TEparation, madIfoanens -
e % Femplwement vitrages, ou mimeirs casses, reglage,
4 Menuisenes inferisures, clolsons, eraissage huisseri
& Mefllens, semarene. % Mainfenance et dépannage porte automariqus,

4 Refection ou remplacement de confort des revétements des
sals, pmurs, et plafonds,

o N . % Fouminme et remplacemset de pieces deétachdes sur
Cruvrages ef equipements. tous types de - memiseries - sarTares, poimmeéss, ferme porte, VaITOW, .

< Femplacement des stores 4" occultations,

. . . Pose, dépose, remplacement volets o mdsaux mesalliques
%  Bevetements sol seuples ou durs © mequene, sol PV, parquets, e de chinets posés imiti .
Inct . eriemrs de sirefe poses injtalemsnt par le locamire en
=P TES. place,

* ﬁ'ﬂmﬁﬁ MUraIc: plTe. peinfure. papier peimts. crepls | Maintenance des rampes d'escaliers, morbardes interisures,
. i . ) < Modification du cleisomnement fixe ou  semi-fixes
4% Revetements plafonds : plame, peinture, faux plafond. .. démonmbles 3/ autorisation propristairs
4 Menniseries imtérisures : portes fies, cloisons fives ou semi-fives |

demontables, wimerie, Imsserie: interisures, sarmuren H

mmaﬁ.que;ms e ' = pome | Exemples - rifection des peinnges muwrales ou  pighbads,

remplncament de moguerse, remplocement plague de fux

- d"escaliers, rambardes intéri | plgfond, cremiton d 'un bureay sl a I'interieur de locaur loud
L-3 E-Ion_s. d occultation, volets et ridemus metalliques intérieurs de

SUTETe.

Travauz « preprietaire »

%  Gro: eniretien, rénevation, modifications :

4+  Eénovation des revétements des sols, murs, et plafonds,

4 Femplacement ou depose volets et ridemux metalliques
intériers de slrete pre-existant a ka location,

< Femplwement des mmpes d'escalisrs, mmbardes
Interisures.

Eremples © remite 4 mivequ Dpe locax  insaindres  des
revEEMEns MUFENY, 1), remize 4 nivean plafbmds
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3 - Installations thermigues

Descrintion du domai hni T locatif
#  Chauffaze =
%  Venoilaton &  Appareils mobiles de climatization et chanffage.
R % Appareils de climafisation oprocessw (Famntir les
* Ciiction conditions nacessaires an process).
4 Producdion dean  chaude collective, awec dismibutdem | ¢ Appareil de climatisation fixe 4 usage privatif installe aprés
independante du circuit de chanffape la prise de bail (poovesnx baus).
Exemples ; varjfication des fHires, fluides. .
CranTages f équipements, tous da- Travaus « propristaire »

& Chandiere. échangeurs, et leurs quipements - cuves, conduits de |
fames. pompes de relevags. ..

4 Installafions 2 emergies renouvelables :© puits camadiems,
pepthermis, panneaus solaires thermimues, chandiers beis. ..

.'& Systeme de climarisation fixe de confort oo process. EHI‘I:IPES-

frizarifiques et leurs aquipements : tours de refroidissements ou | &

4  Bromisatenrs... -
Centrales de  traitement d'air et lewr  équipements:|
humidificateurs, batteries chaudes ot foades...

4 Systeme de ventilation soufflape et extraction, saines, prilles des | <
soufflagss, bouches d extracton,

4 Clapets et volsts coupe-fau, &

4 Tuyautere, equipement ferminaus fives des systemes de
chanffage et climatization coowecteurs, wventilo-canvecteurs, |
radixtenrs, pannears rapennants, aerothenmes, *

#  Tuyauterie chanffage gazr

| %  Orgames et systemes de regulstion, mutomates, sondes, capoeurs, |

actioomenrs
| @
| %  Par extension appareils de climatsations et chanfaze mobils. '_:-
<
-

| Hota : lss crochets er Epmes de wvis nécessaires a Uexploitadon et 12|
mamienance des ces installations sont partie imbeprante des ces | &
installations.

¥ Maintenance courants :
Drémarrage et amet des insalladons fxes.

Surveillance, swivi of optimisadon du fonctionnement.
Eamaorage des conduits de fumes.

Conirole des dispositifs de securite ou de commande.
Eniretien, netioyage, gaksage, reglage, squilivage. ..

Amalyse et maitement des csaun des ressaus hydrauliques -
legionelle ef physico- chimique (qualite de 1'ezn).

Maintenance reglementaire  (amalyse de  combustion,
recherche de fafte de fuide frigerizens, conmrole des debits
de ventilaton...).

Dépannage (dysfonctionnement. fhite. ). réparation de
8z,

Eeéparation st remplacement de pisces détachess (pompa,
mtanr, varms, thermastat, sonde, ...

¥ Gros entretien, renevation, modifications ;

Eefection localises d'um squipement de production.
Befection localises ou complete d'un reseau de diseribution.
Befection d'un conduit de fumas,

Femplacement global ou refecdon d'wm ou de quelques
BiUipamEnts ferminas.
Eemovation ou remplacement dun  Squipement de

production ou de se: équipements asseciés (chaudiére,
groups figorifigue. ).

Modification des installations o equipements associes.
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4 - Plomberie

Description do domaine technigoe

Eesean de distrburion d'=an de vills.

Production d'ean chands mdividuslle, chandisre mdividuslle ou
ballom alecirique.

% Tritemenr des saux destinéss 3 un usage particulier (ECS,
ouisine, reseau techoique... ).

% Apparsillaze sanitaire

#  Evacuation des eaus uséess, s3us vanmes.

Ouvrapes ot éoui nts, fons tvpe de
4  Eeseaux 4 alimsntations.
% Suwrpresseurs, disconnectsurs, compleims. ...

Tuyauz d'san  sanifaire, vamnes, clapets  amfi-Tstour,
disconnecteurs. ..

Ballens individuels d"ECS.

R

Panneaus solaires thermigues pour 1'ean chauds samitaire,

@ Adoucisseurs demy pempes doseuses pour Iimjecdon des
produits de traiement d"ean.

leurs aquipements associes.
Fuohinetteries : mitigeurs, melangeurs, robinsts, hars chanfferie.

% Feseaux d'évacuations, fosse. pompe:s de relevage. separatenrs
d'bydrocarbures, séparateurs de graisse en batiment pour 'usage
immabikisr

% Douches, eviers, lwvabos, lave-mains, vasques, urimeirs, WC ef | &

Travant + lacatifs »
¥  Enmetien des equipements privatifs -

%  Toute intervention sur les appareils mobiles de plombere
(fontaines 2 ea...).

E-C'i- EL- E‘.’“-mperlmn'edelnccmm'r I

Surveillance des réssans et Squipsments.

Caontrile des dispositifs de securite et de commande.
Entreden, nettoyaze, raglage, equilibmge.

Diepannage (d'fifmxtunnm.ent, fuite, debouchage des
SuipemEnts tarmnars. .

% FBeépararion & remplacement de pieces detachéss (rongens |
terminas de reseaus. robinettere, abatant de WC, Sexables
de douche. ).

% Enmeten,  memoyage  des  fosmses,  séparateurs |
d'hydrocarures, sepamteurs  graissss,

4  Desinfaction des reseaus d evacuation des eaux usées at
SAUX VANDSS.

e ¢ 9

4  Foumiture et remplacement des piéces et consommables.

Analvse of traitement des eanx des réseaux hvdrauliques,

analysa larjonnells, physico-chimique.

% Depannage (dysfonctionnement, firite, ...), réparaton de
fisites sar résears d'adduction eq svacuation.

% Fepamation ef remplwcement de pieces detachees (pompe,
matenr, vanne. ).

Erempie: : dibouchape der WC ou d'un lrvabo, rempizcement |
des fexihie de douches, abanant de WC, réparatian des fuites dos
chasse d ey ..

Travauz « propriétaire

4 Maintenance réglementaire (controle des disconmecteurs, |

B
&

= Gros enfretien renowation, modifications -
%  Refection localizes ou complete d'un resean de distrbuartion
ou d"evacuation.

¢ Rifection localisée ou conpléts d'ume imsmlbdon de |
iraitement d'san.

4 PBeénovation ou remplacement d'un équipement cemrralisé

(swrpresseur, adeucissewr, separatewr 4 hydrocarbures,

separtenrs A graisses, .. en hatiment

Femplacement global de robinetteris,

Madification des installations et SquipEments associss.

Posa d'un disconnacteur apres compteur d'san

- -

Femplacement o refection d"un ou de guelgues appareils
sanitaires, refections des ballons AECS.
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5 — Imstallations électrigues de courant

.Dﬁn_'rg' tion du domaine technigme

# Livmizon et mansformation de Delecmicitd pouwr Musage
1ﬂ1ﬂ1|]. h].IlH-- -
Distribution electrigue dans les batiments,

Fourniture d'eleciriciie de secours pour les equipemenis d.e-
SECUfe

%  Eclaitape nommal
%  Eclairage de securice.

4%  Protection comire la foudns.

Celbles HT et mansformatsurs HTBT.
Groupes electrogenes de séounits et leurs Equjp-mmsas&uciés:-
dispesitifs de refeidissements, coves 2 Soal amoodires de
commande_ .

Tableaus peneraus Basze Tension (TGET).
Armoirss et coffets eleciriques.

.-:-.-p.

&

Féseaux de distribution elactriqus.
Pannexs solaires photovoltaiques.
Omehulenrs Lies a la securite.

e

Travanx « locatifs »

%  Enftrstien des équipements privatifs -
Toute intervention sur les appareils eleciiiques mobiles.

Toutes interventions sur les onduleurs non liss a k2 secumfe
EFRP, ERT, (Process...).

Baiit entretien ;

<«

Pemplacement poncrus]l des lampes - Felampape
(ampoules, spot, fubes floorescent. ballasi, starter, ...}
|'espace privatif.

Enmetien depuiz les armoires de distiiution (armoire
enclug) fusqu'aux Squipements terminauy éeomiques (hors
secuming]

Contrdles des equipements (connexdons, absence de defauf,
)

Entretien, netfoyage, depoussisrage. reglage, ressermage des
COMMEctions ...

Deépannages (dysfonctionnements ).
Eeparation de tout equipement terminal eleciriqua (apparedl

d'aclaimze pommal intermipteur, prise de courant...) de
|'espace privatif.

Evemples - wrjffcation mensuelle ef semenrielle der BAES er

romplacament des piles ULagdeT.

Maimtenance elargie *;

4 Equpements terminmy dlectriguss - appareils  d'éclainage, %  Mize en conformire de tout eguipement terminal elscirigue

intermaptenrs, prises de courants. ..

|4 Blecs d'éclairaze de securite - anronomes (BAES) ot sur source |
cenirale.

. <+  Paratonneres.

% Supports et squipements d'éclaimpe exterieur.

Ne sont pas repris au tire du patrimoine immobilier =1 guTazes
ASIOCIES SATE VOVAESIDS |

Les installations destinees a la circuladon ferroviaire, les mais et
| pylines d'éclairage ke 3 I'exploftation des activites (mages, Zamges de |
rames, cours marchandizes, ...} les tansformateurs, les dispositits de
| sectioonement, les armeires extenieunes de dismibution, les ableanx de |
distribution alimsntant des installations process.

(appareil d'éclaiage pormal  ofemupteur, prse de
Comrant...).

Annexe A1l - CGO

Page 60 sur 65




Installations électriques de courant fort (suite)

<«

Travaux « proprietaire

| Evemples - vérification amuele der BAES

Exemples © mis en conformitd suite qur FRE

%  Mainfenance courante

Enfretien depuis 1a livTaison fusqu’am: amoires da
d.lsuﬂ}unnn (imcluses) et enmretisn des équipements ésa la

C-:u:uiu.ine. surveillance, ef controle des eguipements
(oivesws, intensite, connexions, absence de defmuf).
Approvisioonement en combustible des groupes
glaciroganes.

Conirole des dispositifs de sacurité et de commands.
Eniretien, petiovage, depoussierage, Zaissage, reglags,
TesseTa s des connectons.

Thermographis infarouge des TGET ef des ammoires
elacmigues.

Maintenance précomises par les comstructeurs pour les
groupes electrogenss ef los enduleurs liss 2 la securite.
Essais de basoolement ot de fonctiommement en chargs des
groupes electmogenss ef des enduleurs ligs 2 la securite
Maintenance reglementaire (fest des goupes &]E{:tmgenes de
securine, test de decharge des echimpes de séourite. .
Dépamnage (dysfonciionnement. .. ).

Eeparations et remplacement da pigces detacheéss - batteris,
disjonctenr, relaiz, voyant lnmineox.

Fefection localises du resean de distribution elecmrique.
Femplacement ou refertion 4'un ou de quelgues blocs

d eclairge de séourits.

Eemplacemants de tout équipement terminal slactrique
(mtermupteur, prise de courant...) des espaces publics et
DArts Conmune.

Eemplacemeani- Felampage massifie (ampoules, spot, wbes
fluorescent, ballast, starter, ...) des espaces publics et partie
COMRITITIE:

Felamping ponciuel - remplacement en totalite 4 apparsil
d"eclaimze normal

Femplacement d"un transfomateur HT/'BT ou d'une celbile
hamie tension.

Eefection complets d'un poste HT on 4™un TGET.
Befection complets d'un résean de distribution dlsctrique.
Femplacemsnt d'un groupe elecmogens de securite ou de
se3 equipements ass0CEs.

Femplacemant d'un andulear lig 2 la seourite du batiment
Eemplacemant global de blecs d'eclairage de séourits o
d"une spurce cenirale.

Modification partielle ou complets du rsseau de distmbabon
ot de 585 equipements assoCies.

Eelamping maszifie - remplacement en totalité 4”appareil
d"eclaimze nommal.

Annexe A1l - CGO

Page 61 sur 65



6 - Installations électrigue courant faible
Descrintion du domaine fechui I locait

+ GIB, GTC. Meant sur GTB/GTC.
% 530

Ne sont pas reprs au tire du patimoine immobilier ef quvmages

25500085 FATE VOYAZSWrs Aites par cetle directive © Travaus « propriétaire »
Anti-inirosion. | ¥  Eoirefien des mstallations de GTH ou 551 :
ks Conmréle d"accés _ » fm dguffﬂ;m o commle des equipements
%  Interphonie, videophonie. < Paameirage, essis of verificaton des equipements.
. +  Résenm informatiques et téléphmiues, | & Emuen. n@mg& depoussisrage, reglage, resserrage des
% Vidéosurveillance |« Dpamnage {dysfonctiomement. . ).

< FBeparations et remplacement de pieces detachess (barteris,
cartes elecironiques, capteurs, actionneurs. ...

. Cruvrapes et equipements, tous tvpes da | e Femplacement ou refection de tout equipement.
%  Refecrion partiella ou totale 4 mme installadon.
4  DPostes de supervision GTE, unités de traitemenr local, capteurs,

actonmenrs

¥ Groz  eniretien.  sTosses  Tepamation.  renovation
modifications ;
e sent pas reprs au fire du patimedne immobilier of ouviages P ) . .
3550i4 EATE VOVARErS MAITES par cede directive - <  Pefection pariiells ou tofale 4" me installaden GTH ou 551

4 Cenirales dalamme  imtmisien,  detectewrs de  mouvement,
detecteurs de choc, détecteurs d oavernies. ..

|4 Dostes de zestion du commile d'acces, digicodes, lectewrs de |
badge, portillons, semares elacimgues. .
Cablapss 4 mmmenbls des réseaus informatigues et telephonigues.
Cameraz  de  videoswveillance, meniteurs, enTegisireuss, |
% Les éguipements teléphomiques ef informatigues a l'usage du
lncataire.
&  Les installations de télecomnuunication et de sigralization lises 3

Tactivite  farroviaire:  chronomeérrie,  sonorization  (hors
somorisation de securite 555, releaffichage. simnaux.
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7 - Installations de sécurité et protection incendie

Description do domaine fechnigoe | Travaux « locafifs »

4  {(hnrants de desenfimage. %  Sipnaletique securite incendie -

%  Extincfion amtomatique 4" incendie | Mise 4 jour des plans d'évacustion et de la sipmalétigue
| sécumité  incemdie (eus la respomsabilit duo  chef

%  Protection incendis. d"erblisz=ment).

% 551 (Svsteme de Securits Incendie). <  Extincrers :

CrunTaEss et equipements, tous de: Miz= en place, enmoetien ot remplacement des exfincteurs.

< Pores coupe f2u ot de comparimentaze -
% Cenmrales de détection incendis systeme de mise em securite Enmetisn des partes coupe feu et de compartimentage et

incendie. . leurs equipsments associes.

%  Besean d'ean incendis .

b D_ECBCtE‘IJIEi amo::aﬁqua d'incendis, declencheurs manunels, Evempies - Vérffication des exrmcreurs.

%  Exurodres, chassis et ouvrants de dessnfimags.

4  Clapets coupe fen Travanz « proprietaire =

%  Pores coups feu et partss de compartimentage.

% Equpements Jd'extinction automatiqoe 2 gaz:  bouwtedles, M 35 s insiallations -
centrales de commandes.

4 Emuipements d'extinction automatigue 3 ean (sprnkler): | & Enmeten ot répamation des partes coupe fen er de

SUIpIessEurs, postes de controle, tétes de diffasions. . Compariimeniaze et lears equipements associes.

%  Fobinet: d'incendie armes (FIA), colonnes séches ef humides et | #  Conduite, suwrveillance, of commrdle des  eguipements

leurs equipements 25500185 T SUDPIBSSEUTS, TRSSTVONS. .. (alarmes, defiuts. ).
Poteaux d Incendia. %+ Pammetrage, essais ef vérification des equipements.
5 %  Entetien, nettovage, depoussisrage. reglage, ressermags des
4  Extincteurs. c fins.
<  Plaps 4’ evaruations, siznaletiques de securite Incendis. % Maintenance, essais et verifications reglementaires.

% Depamnape (dvsfonctionnement )

+ Feparations et remplacement de pieces detachees (bamerie,
cartes alectronigues, detscteurs, vannss ).

|+ Pemplacement ou refection dwm ou de  quelques
BOUIpETEnis.
¥ Gros enfretien, rénevation, modifications ;
<  Befection partislls ou totale du systeme de sécurite incendis.
| &  Réfecrion du réseau d"ean incendia,
< Pemplacement ou refecton 4 un extaine en tofhre.

% Fefection compléte ou remplacements des owmans de
desenfumags, parte coupe fen ou de compartimentags.

|4 Béfaction compléte ou remplacement 4" me installation da
4 Madification partielle ou complete du systems of protection
de saourite incendie.
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8 - Aménagements et gémie civil extérieurs

Description do domaine technigoe

Travanz « locatifs »
*  Pent entreden ;

4 Voiries et réseaux divers (VED) a usage de I'immobilisr, dont au L i . -
ca;pacrca:-repmalmmmﬂietB"\CGﬂCnnnde# Eniretiens des espaces verts des parties privatives hors
ahartage d'arbres.
soutenemant, galeries tachniques, chateau d s - . . ..
< Enmefiens de la signaletique de position emplacement an sal
| & Pésean EP amtemés. | o0 sur pancante des parkings ef statonnements.
%  Siationnement, parking %  Enfretien de la sipnalétigue de cheminement des voyageuss.
| &  Clitures ot portails des terrains et bitiments. | Réfiction localisée (<1m?) de Ia voirie.
| & Chaais ef leurs ownvTages de couvertune oo abms. | Eremples © neffoyage entréfien & @rrosoges 40T eIpaceT VTS,
| % Dasserslles et pamages souterrain: de cheminement pidtons des | remowveilemenr des végétmuy, rifection localinee de veirie,
VOYAZEUTS. parking, cheminemen, g,
| &  Passage planchéie 3 usage cheminement voyagears, | Refecrion des marguages qu sol sur les voiries of ks parking:.
<  Escaliers fixes, mampes d'acces. Maintenance Sargie * ;
%  Espaces verts. ¥ Pefit eniregen ;
Drvrages ef equipsments oy fype da %  Nettoyage des réseaus ED enterés.
4 WVoies d'accés er de circuladons desssmant les bitiments of lez | Travaunz « proprigtaire »
quais, cour de gare, cheminement pietons, amsi que leur |
siznaletique de cheminement ou de securite sur pancarts ou peinte % Maintenance courante, répartions ;
| meal | & Diébouchage complet des VED.
4  Reseaux enferres d alimentations of de distribution des batiments N i
zare - ean. gz, eleciricite. telépk _ <  Feparation partells VED.
|# Féseaux d'assamizsementdes bafimens of aménagements | % Purge abris betons.
enterianrs des 1a gare - eaux usees, sans phivialss 4+ Reéparation Fixation bardape. dléments de couy alris.
|+ Parking, emplacement deux rouss, sigraletique de position |+ Virificaton et reparations Passerelle ef Passage sout=main
| emplarements sur pancartes o an ol de cheminement pietans des voyageurs.
&  Clohares, murs de clotare, porails fixes. ) )
| %  Strocrares de quais, sbris de quais consinuts non assimilibles 2 | F  Verifcadon et reparations Plancher Tois ou caowichour des
du mobilier urbain, abris filants, frandes hallss woyageurs passages planchesss 2 usage cheminement voyageurs.
[ (GHV) |
@ (hnmage d'ar de cheminements pistons en gare : passerslles, | R.epmlnnn fixarion ou remise en peintare de la signalétigne
| passaZes soutemmains. | SECUTINE VOyAZeTs.
<%  Plancher beis ou cacurchous des passapes plancheies 3 usaps | Exemples o curaee de canaiisarion complétement bouchde, repose
cheminement vovagers. d'un @lement de clenire...
%  Espaces verts et planfatens hors plateforme fermoviaine.
We sont pas Teprs au tire du pamimeine immobilier st oumazes

f5300]8s Zare VovAEErs @

¢.

¢ ¢ o+ P

Laz  woiries,
infTasimuchires femoviaires en gare.

Laz constructions de hpe locaus techniques ou de service et lours |

clahures du domaine infrastruchmes farroviaires en zare, ou ters,
ITI {Installation Technique Infra).

Les espaces verts au dela des 4.50 m du rail le plus proche.

Les clitures propriété de SNCF RESEATT hors
quais B

Les clotures des voies et termains du domaime infrastructares |

femmoviaires et zonss de mage.

Abris couverts on locaux denx rouses wovageurs de fipe mobilisrs |

Teus eéquipements propres 2 des chemimements autres que |

VOVAZEUTS.

Les installations mirasiraciures de secumnie propres 3 la maverses
des woles par le public (ensembls du systeme feux clizmotant .. ).

reseauy  divers ef eguipements du domaine |

wclitare de |

S — fificafions -

< Abartage des arbres.

<  Fefection complete de voirie parking cheminement quai.

|+ Refection compléte de clotwe, mur de clihme reprs an

perimetre G&C ou SNCF RESEAU-CSG.
%  PBefection partiells ou totale d'um résean enters.
£ Miss en conformite des réseany entermas,

%  Mizs en place de reseaus separatifs ou tout a Uegout.

Exemples - remplacement camalisaton, foimre abris_..
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9 - Accessibilité intérieure et extérienre

Description du demaine fechai T locatif
Installations privatives ou dediess 2 un process.
@ Ascemseurs, monte charges. »  Entretien of remvplacement ©

| & Enfretien, surveillance, e remplacemsnt des pories
amomatoques & fdeamx ou volets amomatiques &t leurs

<  Escaliers mecamiques et Todtods roulants. e s associss  équi Gidiss 3 I'activite

locataime.
% Macelles ou dizpositif 4 demeurs ds netioyage des fgadss e |+ Maintenance et remplacement des Portes automatiques des
VEITIETES. gspaces de vente
<  Pories auiomatiques intérieurss, mdeans ou volsts interisurs.
Mai arsis * -
CrisTages ef equipements tous fyps de - Hors insrallations privatves ou dédies aun process.
< Femplacement des miroirs des mstallations et eguipements
Ascenzeurs.

4  Ascemseurs, monfe charge ef leurs eguipements associds - |
machinerie, gaines techniques, platines de commande, pompes de | <  Entretien et remplacement miroirs inferieurs ascanseurs.
relevagss ascenseums. ..

& Esca]jmmécmlquesetu'moirsmulmtseth‘méqujpmmt- e
ascncits - machinetie, Iravauz « propriefaire =

#  Nacellss ou dispesiti§ 3 demeurs de nectovage des Scades et S
vemieres ef leurs equipements associes | moteurs, eoronleurs de | Hors installations privadves ou dedies aun procsss.
cable, chemins de roulement, rails de puidage. .

4 Portes mufomatiques mierieures, rideaux ou velets inferieurs Et: ¥  Maintenance couramte -
lurs  eguipsments  @ssocies @ defecteuwrs  de  pressnce | < Conduite, surveillance & conimole des  equipements
telecommandes... | (alarmes, dafmuts...).

4 Pammetrage, sssais ef vérificaton des equipements.

Entretien, nettovage, depoussierage, reglags, maksags. ..

&

Feurniture ef remplacement des pisces et consommables.

Maintenance, esmis et vérifications reglementaires.

Depannage (dysfonciionnement ).

Feparations et remplacement de piéces deéfachess (c2ble,

mteur, capleur, actioomenr, pomps de relevags. )

Femplacement des ampoules & vovants lnminsgx,

Fefection de I'habillage des cabines d'ascensears ef mente

charge.

<+ Femplwement ponctusl de marches ef de mains courantes
d"escaliers mecaniques ou twotiodrs reulaniz.

- -]

L]

¥ Gros  enfrefien.  Frosses  reparation.  renowafion
modifications ;

Femplacement des vilrages casses des gaines ef cabines

d ascemsenrs ou momte charpe, garde corps et Ambarndes

d’escalisrs mécaniques et trottoirs roulants.

Travaus de mise en conformite.

Fefection complete de mackinerie, ravaux a mi-vie

Femplacement complet dune cabine 4’ascensaur on monte

charge.

Femplacement complet des installations de ce domaime

techmique.
Modificatton d'installation de ce domaine technique.

L

I -

-
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